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FORORD

Vi vil med naerveerende materiale fremfare vores visioner og tanker for
omdannelsen af erhvervsomradet Magevej/Tarnfalkevej/Strandskadevej/
Sevangsvej — Fuglekvarteret.

Kvarteret fremstar i dag som et nedslidt erhvervsomrade placeret mellem to
villakvarterer og med potentiale til at blive et blandet bolig- og erhvervsomrade,
der kan vaere med til at tilfgre et nyt tidssvarende boligomrade til Hvidovre.

Vi gnsker at praesentere vores vision i en realistisk kontekst, hvor vi fremhasver
styrkerne men ogsa de forudsaetninger, der skal handteres for at lykkes med en
&ndring af anvendelsen.

| den nyligt vedtagne kommuneplan har man, sammen med vedtagelsen,
anbefalet en ny retningslinje for punkt 1.2.8:

"Byggemulighederne i byudviklingsomraderne ved Svend Aagesens Allé/
Immerkaer, Hovedstensvej og Tarnfalkevej, som disse fremgar af rammerne,
kan pa baggrund af en forudgaende borgerdialog om et konkret projekt med
flere scenarier og en analyse af kapaciteten i omradets dagtilbud og skoler
agges gennem et tilleeg til kommuneplanen.”

Vi vil derfor med neervaerende materiale beskrive vores opleeg til den

naevnte forudgaende borgerdialog, samt i samarbejde med de rette faglige
kompetencer, komme med de relevante analyser, i forhold til social infrastruktur,
lyd, baeredygtighed osv. Saledes understatte vores anmodning om, at vi kan
arbejde med et volumen/en bebyggelsesprocent pa ca. 95%, som vi har set
omegnskommunerne ggre det i bla. Kirkebjerg og IrmaByen.




TEAMET

For at lykkes kraever det sammensaetning af et steerkt og relevant team. Vi skal have de rette
fagligheder ind, pa de rette tidspunkter, sa alle aspekter kan belyses, og beslutninger tages pa det
rette grundlag.

| hele processen prioriterer vi den ordentlige dialog og rettidig omhu. Vi ser det som en del af de
baeredygtige tanker, at man starter med sig selv og fokuserer pa sin egen adfaerd. Sagrger for at veere
pa forkant og forberedt i alle sammenhaenge.
INeler - hitecture
Vi har derfor fra starten af arbejdet med Fuglekvarteret, radgivet os med arkitekter, ingenigrer,
antropologer, urbanister, trafik- og lydradgivere.

generous

development

generous development

generous development ledes af Anette Krarup som er De gvrige radgivere pa vores team er: tegnestuen

stifter og developer.

Vi arbejder med udvikling af ejendomme Ingengr: COWI Lo KA1
og byom-rader og indgar, til hver enkelt sag, Arkitekt: Tegnestuen LOKAL

strategiske samar-bejder med de rette radgivere og

investorer. Vi bringer mere end 30 ars

erfaring med ejendomsudvikling, til dette projekt. Arkitekt: Arkitema A IQ I< I T E I\/l A

Borgerinddragelse: Helles & Docherty

. ARCHITECTS
OGArchitecture Trafikradgiver: Via Trafik
Vier et mindre arkitektfirma der udferer en stor vari- Stgj & Akustik: Gade & Mortensen Akustik
ation af projekter. Oliver Grundahl er
HELLES & - HFETY
tegnestuens leder og drives af at vaere personligt

involveret i teg-nestuens projekter. Vi har stor

erfaring med lokalpla-narbejde til og med

udferselsprojekt. OGArchitecture har ved flere /‘
lejligheder arbejdet taet sammen med Anette Krarup. “',a

GADE

MORTENSEN

AKUSTIK




VISION - STEDETS EGENART

Da vi fgrste gang besogte omradet, var vi bjergtagede af dets helt specielle
blanding af by og natur og af stedets bemeerkelsesveerdige "ro”, noget i
modseetning til vores forventninger, nar vi sa pa luftfotos af omradet.

Stedet befinder sig som en "@” i et stagrre kompleks af villakvarterer, men har
som sine umiddelbare naboer ikke villaer. De umiddelbare naboer er mod
nord erhvervsomradet med bl.a. treelasthandel, mod syd "Mageparken”,
plejecentret mod vest og konferencecentret mod @st. Yderligere er det
karakteristisk for omradet, at isaer Tarnfalkevej er meget bred, og efterlader
en fglelse af "plads”.

Mageparken er en del af hele vest-voldssystemet, hvor den sydligste del

ofte benaevnes “DenGrgnne Hestesko”, et tidligere militeert voldanlaeg der nu
henligger som en relativt smal gr@n park der stort set bevaeger sig hele vejen
rundt om hovedstaden som en gran flod. Igen et traek der giver en folelse af

rigeligt plads.

Omradet har alle de kvaliteter der kraeves for at lafte et boligbyggeri til at
blive et boligkvarter. Der er pladsen til det, skalaen til det, og ikke, mindst
naturen til det.

Den helt unikke placering, hvor omradet pa den ene side ligger i et
villakvarter, men pa den anden side ikke har villaerne som naboer, lgfter
muligheden for den bebyggelsestaethed der skal til, for at stedet sin opnar sin
egen identitet som boligkvarter.
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VISION - STEDETS EGENART

”I dag har lokalomradet omkring 'Fuglekvarteret’
ingen mgdesteder.”

Vi tror pa at socialdimensionering skaber veer-
di pa alle bundlinjer. | den forbindelse benytter
HELLES & DOCHERTY som har indledningsvist
set pa lokalomradets nuvaerende kvaliteter og
demografi.

"Fuglekvarteret”, indrammet af Gammel Kgge
Landevej, Tarnfalkevej og Magevej, ligger som et
nedslidt erhvervsomrade mellem boligomrader,
der bestar af en blanding af parcelhuse og etage-

byggeri.

Det omgivende lokalomrade fremstar med hgje
haekke og brede villaveje, der lzegger op il
feerden i omradet med bil. Pa vores vandringer

i omradet mgder vi ikke mange mennesker til
fods, og kun enkelte cyklister pa gennemfart. Det
er sveert at fa gje pa, hvor menneskene mades,
man far naermere en oplevelse af, at livet leves
inde bag haekkene — som generelt er for hgije til,
at der kan samtales hen over dem.

Et nyt boligomrade kan derfor med fordel udvik-
les som et aktiv i omradet, hvor man har lyst til at
bevaege sig gaende rundt, fordi der mellem huse-
ne er gode og grenne opholdspladser og andre
faciliteter, der laegger op til mgder og samveer.

Pa nordsiden af Gammel Kgge Landevej og ost
for Avedere Havnevej finder vi bade folkeskoler
og mulighed for fritidsaktiviteter, idraetsanleeg,
kulturhus, bibliotek og museer, hvilket ger, at
udviklingsomradet ligge rimeligt teet pa tilbud til
aktive bgrnefamilier og seniorer.

Pa Sgvangsvej mod gst ligger pleje- og dag-
hjemmet Sgvangsgarden, som Fuglekvarteret vil
kunne spille sammen med mht. faciliteter, garuter
i omradet og lignende.

Der er en bro over den noget trafikerede Aved-
gre Havnevej. Etablering af en sikker skolevej

til nordsiden af Gammel Kage Landevej kan
samtidig vaere med til at @ge mulighederne for,
at der kommer en starre synergi imellem det nye
boligomrade og de eksisterende. Mulighederne
herfor undersgges i dialog mellem vore radgivere
og Hvidovre Kommune.

Udvikling af Tarnfalkeve;j til grant opholdsomrade
vil ligeledes styrke forbindelsen mellem boligom-
raderne.

Naboomradernes beboere far nye naboer

Mod @st ma@der vores omrade villakvartererne pa
begge sider af Avedere Havnevej. Her er husene
ret store, set i forhold til boligstgrrelserne i Hvid-
ovre Kommune som helhed, og her bor bagrne-
familier, men efterhanden ogsa en del seniorer,
bade enlige og par, som er flyttet ind i kvarteret,
da de stiftede familie.

Det samme geelder for omradet mod vest, pa den
anden side af Sgvangsgarden.

Nord for Gammel Kage Landevej finder vi reekke-
husbebyggelser med en del lejeboliger pa 60-90
kvm. Her bor mange enlige og mindre bgrnefami-
lier, og det er tydeligt, at de lokale feellesskaber
her er en del steerkere end i villakvartererne. De
beboere, vi har talt med, er meget glad for at

bo i omradet, og har ingen planer om at flytte til
anden bolig lzengere vaek. Men nogle naevner
gnsket om mere plads, nar blot det kan kombine-
res med at bevare tilknytningen til omradet.

Et attraktivt boligtilbud centralt i naeromradet,
som kombinerer henholdsvis feerre og flere
kvadratmeter i nye og nemme boliger med god
adgang til sociale feellesskaber, vil forventeligt
kunne motivere nogle af disse naboer til at flytte,
og derved frigare bade starre familieboliger il
bgrnefamilier og mindre raekkehuse til sméa hus-
stande.

Derfor vil vi med Fuglekvarteret

. skabe et boligmix, som henvender sig

til forskellige livsfaser og generationer, og hvor
uformelle mgdesteder fremmer det lokale byliv
og skaber staerke faellesskaber pa tveers.

. tilbyde boliger af varierende stgrrelser, og
med god mulighed for pa sigt at flytte videre til en
stgrre eller mindre i Fuglekvarteret eller neerom-
radet

. tilbyde boliger, som varierer i pris, sa
ogsa mennesker med lavere indkomster, har rad
til at veere med

. tilbyde gode boliger til enlige og eeldre,
hvor der er let adgang til at mgdes med andre
omkring fritidsinteresser, praktisk arbejde og
uformelt socialt samveer

. abne kvarteret mod omgivelserne, sa
dets kvaliteter bliver til gavn og glaede for hele
lokalsamfundet.

Lokalomradet

Fuglekvarteret

Figur: Fuglekvarteret skal spille positivt sammen
med sine omgivelser

Her ses et udvalg af fotos fra selve
erhversomradet. Som det fremgar
henstar omradet nedslidt og er
karakteriseret at stor lukkethed.

Dog findes der iseer i den
nordlige del af omadet en raekke
ejendomme der er istandsat for
nyligt og fint ville kunne bevares.




VISIONEN

FUGLEKVARTERET

Vi gnsker at skabe et nyt baeredygtigt boligkvarter i
Hvidovre: FUGLEKVARTERET

Et boligkvarter med sa meget "egen” identitet,at
der opstar en fellesskabsfalelse omkring det
at veere beboer i kvarteret. En kvarter fyldt med
liv der potentielt deler ud af dets goder til de
omkringliggende omrader.

Et boligkvarter hvor man bor i byen, i Hvidovre, men
hvor naturen er lige udenfor dgren: Vestvolden, der
flyder som en gran flod helt op til Utterslev Mose og
helt hen til havet, ved Kalveboderne.

Et boligkvarter med diversitet i alle aspekter. Med
mangfoldighed iblandt beboere, mangfoldighed i
boligtyper og stgrrelser, med plads til mennesker
forskellige steder i livet, til den enlige eeldre, den
store bgrene familie, den unge studerende, eller til
enlige foraeldre med barn.

Et boligkvarter hvor man kan dele ting med hinanden.
Feelleshuset med plads til foreningslivet og de store
begivenheder, delebilsordningen sa alle kan komme
lidt leengere vaek, og faelleshaven hvor vi dyrker det vi _ 2 o o 1 f.
spiser. % - §v {45 T 1% - -
Et baeredygtigit bolgkvarter, pa alle mader, bade N 3 P =l ol
socialt, gkonomisk og miljgmaessigt. AT ;

lllustrationer viser et eksempel pa hvordan Fuglekvartert livet i Fuglekvarteret kunne udfolde sig en solskinsdag. Der er ikke som sadan taget stilling til arkitektur og materialevliag, men
her ses et bud pa hgjder pa ejendommene og starrelse pa friarealer. Bemeerk i gvrigt glasveeggen i baggrunden som er en del af Igsnignen i forhold til Amagermotorvejen, mere om
dette under "Forudsaetninger”




FAKTA

Her vises vores volumenstudie til en
bebyggelsesplan for det kommende Fuglekvarter.
Som det ses, er der tale om en bebyggelse

med en hgjere bebyggelsesprocent og med en
mere bymaessig disponering, end der er angivet

i Kommuneplanen. Der er flere arsager til, at vi
finder at dette er det rigtige for at opna vores
vision for omradet.

En vaesentlig arsag er den helt konkrete
forudseetning, at der i et boligbyggeri skal
kunne anvises friarealer uden stgj over et givet
niveau iht. til lovgivningen. Lgsningen pa denne
udfordring er at bruge bygningerne selv som
stejskaerme. Med en bebyggelsesprocent pa
40% og opfarsel af reekkehuse som anvist i
kommuneplanen kan dette ikke lade sig gare.
Dettes uddybes under "forudsaetninger” senere i
dette dokument.

Hvis man gnsker at omdanne omradet veek

fra erhverv og over til et blandet bolig -og
erhvervsomrade, vil en bebyggelsesprocent

pa 40% ikke medfare en tilstreekkelig veerdi for
lodsejerne i omradet. Ved 40% er deres grunde
mere vaerd som de erhvervsejendomme de er nu.

b S

Vi mener at den rigtige bebyggelsesprocent

for omrdaet er 95%, hvilket er det der vises pa
skitsen.

Vi forslar 3-5 etager ud mod Magevej bade idet
det er ngdvendigt i forhold til stajen men ogsa
fordi disse boliger ville kunne fa en helt fantastisk
udsigt helt ud til havet.

Langt de fleste andre dele foreslaes i 3 etager.

Vi foreslar en struktur med indre gardrum for at fa
en fin graduernig af friarelaerne og en adskillelse
fra den kgrende trafik. En del af de eksisterende
bygninger foreslas bevaret.

Alt dette er dog en meget tidligt skiste og kan
saledes fint bearbejdes i en senere og dybere
analyse, og naturligtvis i et teet samarbejde med
Hvidovre Kommune.

AREALER

Matrikuleert areal: 60.731 m2
Bebyggelse: 57.694 m2
Heraf evt. institution: 922 m2
Heraf evt. erhverv: 1224 m2
Bebyggelsesprocent: 95%

et




FORUDSATNINGER

Staj

Borgerinddrgaelse - inden lokalplanarbejdet
Borgerinddragelse i lokalplanprocessen
Trafik og Skolevej

Fredning

Skygger og hajder

@Jkonomi

Forurening

Baeredygtighed



STaJ

Her ses stgjkort fra Stgj-Danmarkskortet.

Det viser, at omradet er stgjbelastet fra Amagermotorvejen bade fra syd og
vest. Ligeledes er der nogen stgj fra Gl. Kage landeve;.

Vi har tilknyttet de anerkendte akustikere Gade & Mortensen som radgivere
vedr. stgjforholdene. De har udarbejdet stgjberegninger og simuleringer
baseret pa den bebyggelsesprocent, der er angivet i kommuneplanen

og pa den skitsemaessige bebyggelsesplan, som vi har udarbejdet i teet
samarbejde med Gade & Mortensen, vist tidligere i dette dokument.

Som det vises pa diagrammet nedenfor, er udfordringen med stgjen
at den sa og sige "falder” ned igen efter at vaere blevet skeermet af
bygningskroppene i fgrste raekke.

Derfor har vi arbejdet med en gentagelse af bygninger der fungerer som
skaerme. Og som det ses af beregningen pa de kommende sider, sa virker
det.

Ved en passende disponering og bebyggelsestaethed kan det lade sig gere
at etablere gode og stgjfrie udearealer.

Stgjen pa selve facaderne og dermed potentielt inde i boligerne findes der
en raekke lgsninger pa. Mest anvendt er sakaldte lydsluser ogsa kaldet

"Russervinduer”. De sikrer, at men kan lufte naturligt ud i sin bolig, fx. i labet
af natten, uden at stgjen finder vej ind i ens bolig.

Beregnigner og analyser vises pa efterfalgende sider.

Principdiagram for lydslusevindue
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Stoejbarriere 2

friiareater
pladsdannels
sivegade

Hallur Johannessen - GAde & Mortensen:

"Detaljerede beregninger af trafikstgjen har vist, at omradet isaer belastes af motorvejstajen fra syd
og fra vest. Bebyggelsen indrettes derfor med en forholdsvis taet randbebyggelse mod syd og vest,
som tager hgjde for dette. Denne afskeermende randbebyggelsen vil sikre, at det vil vaere muligt at
indrette den bagvedliggende bebyggelse, sa Miljgstyrelsens vejlende stgjgreense sikres overholdt.
Da randbebyggelses facader vil veere stgjbelastet, skal facaderne her dimensioneres saledes at
geeldende myndighedskrav til stgj indendars i boligerne sikres overholdt.”

ey

friaréaler
| EJHEEEETE gardrum
Stojbarriere 4

Leengebebyggelse i anden raekke
Stoejskaerme mellem bebyggelse




STaJ

Her ses beregning/simulering baseret pa en bebyggelsesprocent pa 40% samt en

5

o
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STaJ

Her ses beregning/simulering baseret pa en bebyggelsesprocent pa 95% samt vores
tidligere viste skiste til bebyggelsesplan.

Her fremgar det, at det rent faktisk er muligt at etablere et blandet bolig og
erhversomrade med rigelige opholds -og friarelaer, der er ordentligt og tilstreekkeligt
stgjdeempede.

Pa kortet er alt som er grant stgjskaermet tilstraekkeligt, og ved en yderligere

bearbejdning er det vores klare overbevisning, at vi kan fa de "gule” farver helt veek fra

Omrédet /\\/ﬁ T [ T 5 0 0__A .wm
Magevej - Trafikstgj 2032
Stejudbredelse fra vejtrafik pa Amagermotorvejen og Gammel Kege Landevej Stgjn iveau, L, den [d B] Sig naturer

.
Amagermotorvejen: ADT 2032 120.000 biler, 105 kvt lette, 85 kvt tunge, SMAg(KvS) | /2 Meter over terraen

Kortet viser fra vejtrafik uden i i fra <=49 .
de nye bygningers facade (dvs. tilnarmelsesvis som fritfeltsvaerdier). 49 < . <=52 [_I Bygnmg
52< =55 [ Projext o202
55< <=58 Ve
58 < <=61 — Vej
61< =64 Base line GADE
64 < <=67 *
67 < R <=70 wall MORTENSEN
70 <
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BORGERINDDRAGELSE - INDEN LOKALPLANARBEJDET

Med henblik pa at opna det bedst mulige udgangspunkt for at treeffe en politisk beslutning om iveerksaettel-
se af en lokalplan for omradet, gennemfgres en inddragelsesproces hen over sommeren 2022.

Processen omfatter to workshops med interesserede borgere og interessenter, samt efterfglgende bear-
bejdning af materialet fra disse til en form, som kan indga i indstilling til det politiske niveau.

Malgruppe for forlgbet, i prioriteret reekkefalge:

1. Naboer pa alle sider af Fuglekvarteret

2. Borgere i Hvidovre med interesse for byens udvikling

3. Erhvervsdrivende med interesse for lokalomradet

4. Kommunale aktarer, institutioner, forvaltning og evt. lokalpolitikere

Udbytte af forlgbet:

. En aben og eerlig dialog om, hvordan omradet bedst udvikles til gavn for Hvidovres borgere
. Vidensdeling af potentialer og udfordringer i omradet

. Idéer og forslag til, hvad et konkret projekt skal indeholde

. Materiale til den politiske behandling af forslag til lokalplanproces

Skitse til proces

Ultimo maj:

Udsendelse af invitation til Workshop 1 via relevante lokale og kommunale kanaler.

Der inviteres til ’en feelles gatur i omradet og en snak om, hvordan det kan udvikles, sa det bliver
til glaede for hele lokalomradet’.

Invitationen indeholder ogsa en 'save the date’ for Workshop 2 i august

Medio juni:

Workshop 1: En vandring i omradet, hvor vi i feellesskab drafter de tanker, som allerede findes, og inviterer
deltagerne til at byde ind med deres forslag og bekymringer.

Formal: At igangseette en aben proces, hvor udviklingsteam og kommune er tilgaengelige for input. At opna
lokal viden, som kan indga i det videre arbejde.

Ultimo juni/juli:

Delrapport: Fokus pa muligheder og udfordringer, som skal handteres i det videre arbejde,
fokuspunkter til lokalplanopleeg, temaer til workshop 2, m.v.

Juni-august

Evt. bilateral opfelgning pa nogle af de centrale personer og indspark fra Workshop 1 med
henblik pa at forberede en konstruktiv dialog i det videre.

Foto af borgerinddragelsesproces fra tilsvarende projekt

Ultimo juli/primo august

Udsendelse af invitation til workshop 2 via relevante lokale og kommunale kanaler. Der

inviteres til ‘'en praesentation og drgftelse af nogle af de centrale greb, som kan udvikle Fuglekvarteret til et
levende lokalomrade, hvor bade beboere og naboer trives’.

Medio august:

Workshop 2: Made, hvor idéer og forslag vedr. bl.a. forteetning, boligformer og faciliteter

praesenteres i helt overordnet form. Faciliteres som nysgerrig og inddragende proces med

signal om, at deltagernes input bliver taget med videre i arbejdet med oplaeg til lokalplan.

Formal: At afprave retning og formater, samt at styrke lokalsamfundets oplevelse af at blive taget med i
processen.

Ultimo august
Rapport: Konklusioner og anbefalinger til lokalplanoplaeg og til hvordan den inddragende
proces kan fortsaettes i lokalplanprocessen.



Vi udvikler Fuglekvarteret i samspil med omgivelserne, borgerinddragel-
se og styrkelse af den sociale baeredygtighed

Et teet og inspirerende samspil med det eksisterende lokalsamfund er for
teamet en baerende tilgang. Inddragelse af lokale ressourcer skal veere
med til at kvalificere projektets indhold og malseetning, og det kan have
afgegrende betydning for projektets fremtidige succes, at der fra starten
planlaegges og sikres en inddragende proces.

Vores erfaring er, at ved at veere nysgerrige og tilgaengelige og prioritere
en malrettet lokal inddragelse, abner vi op for nye perspektiver og mulig-
heder, bade i udviklingsfasen og i forhold til at skabe et solidt fundament
for den langsigtede baeredygtighed i omradet.

Derfor vil vi i forbindelse med udviklingen af Fuglekvarteret have kontinu-
erligt fokus pa at sikre, at projektet kobler sig teet og konstruktivt med de
allerede eksisterende boligomrader, de centrale institutioner og @vrige
aktgrer - herunder saerligt med de naermeste naboer, plejehjemmet, sko-
lerne og idraets- og foreningslivet.

Vi vil anvende béade fysisk dialog, arrangementer og digital formidling til
at pleje et tillidsfuldt og inspirerende samspil med lokalomradet, og vi vil
gennem en malrettet indsats med midlertidige byrum sikre, at projektet
allerede tidligt i processen kommer til at fungere som en positiv tilfgjelse
til omradet.

Pa denne made lever vi fuldt ud op til Verdensmal 11, delmal 11.3, som
er naevnt eksplicit i Hvidovre Kommunes boligpolitik. Det handler om at
gere byudvikling mere inkluderende og baeredygtig udfra en samska-
bende tilgang, hvor borgere, foreninger, organisationer, virksomheder,
investorer og kommune arbejder sammen om at skabe de bedste bolig-
bebyggelser.

Vores mal er at bidrage til, at Hvidovre Kommune nar i mal med boligpo-
litikkens visioner og malsaetninger gennem en ambitigs inddragelsestil-

gang.
Gennem udviklingsfasen og lokalplanarbejdet vil vi:

. Have et steerkt fokus pa at opfylde centrale elementer i Hvidovre
Kommunes boligpolitik, hvad angar malgrupper, ansket om byg
ninger af hgj kvalitet samt gnsket om borgerinddragelse i proces
sen.

. Udvikle Fuglekvarteret, sa det bliver et af de gode eksempler pa,
hvordan Hvidovre Kommunes ambitioner om en langt hgjere
grad af borgerinddragelse og borgerinvolvering kan udmgntes i
praksis

. Sikre kontinuerlig forventningsafstemning i forlgbet, sa det star
klart, hvor der er mulighed for medindflydelse, og hvor der ikke
er lagt kompetence ud til borgerne. Vi vil sikre en tydelig kommu-
nikation om proces, mal og midler i byudviklingen

BORGERINDDRAGELSE - | LOKALPLAN PROCESSSEN

Centrale ting, som vi vil have fokus pa i borgerinddragelsen er:

. at etablere en tillidsrelation til de borgere, som bor i lokalomradet

. at engagere relevante institutioner, aktagrer og borgere i samska
belse af aktiviteter, som styrker faellesskabet i omradet og forbe
reder lokalsamfundet til de kommende nye naboer

. at sgrge for, at nogle af disse aktiviteter kan viderefares/ompla
ceres i byggeprocessen saledes at den energi, som er skabt,
fgres med ind i det kommende byliv

. at identificere, hvordan det nye boligomrade kan tilfgre ressour
cer og muligheder, som efterspgrges i lokalsamfundet, og som
vil styrke den kulturelle, sociale, uddannelses- erhvervs- og milja
maessige baeredygtighed

. at sikre videndeling og feelles refleksion med relevante aktarer
i Hvidovre Kommune med henblik pa at Igfte kommunens gene-
relle beredskab til borgerinddragelse i forbindelse med by- og
boligudvikling

Vi har allerede en raekke idéer til konkrete formater og aktiviteter, der
naturligvis fastlaegges endeligt i dialog med Hvidovre Kommune og ud-
vikles videre i samspillet med lokalsamfundet

. Antropologiske 'opdagelsesrejser’ i lokalsamfundet, hvor vi far
folk i tale, der hvor de lever og indgar i diverse faellesskaber. Vi
undersgger, hvad borgerne synes, der mangler i omradet (typer
af boliger, feellesskaber, idraet, kultur, socialt...?) og om noget af
det evt. kan integreres i projektet.

. Fokusgruppeinterviews og borgerinterviews, input til lokalsam
fundets baeredygtige udvikling og hvordan de tilstadende bolig
omrader kan spille sammen med det nye.

. Arrangementer og oplaeg om relevante emner: Hvad vil det sige
at bo beeredygtigt, miljgmaessigt, gkonomisk og socialt? Hvordan
handterer vi stgjen fra motorvejen, Smart Cities, livet mellem
husene...?

Involverede
naboer, der bakker
op om processen

Lokalplan-

Gode
samarbejdsprocess
er mellem borgere,
andre aktgrer,

-proces fasen

Figur: Processen mod et socialt baeredygtigt lokalomrade

Realiserings-

Feellesskabende aktiviteter, der tiltreekker og engagerer folk pa
tveers af boligomraderne. Det kan veere opstart af motionsdage,
pop-up maddage, kunstveerksteder, m.v. Begyndende nar der
er etableret en fgrste projektskitse og lgbende frem til byggeriet
star faerdigt. Formen udvikles over tid fra orienterende aktiviteter,
henimod det stadig mere engagerende og fellesskabsopbyggen
de, med kobling til aktgrer og aktiviteter i lokalomradet

Digital platform, som ggr det muligt at fa Iebende information om
udviklingen af omradet, gennemfare opinionsmalinger og brain
storms m.v.

Vi bidrager naturligvis aktivt til afviklingen af borgermader med
indholdsmaessige viden og input fra det arbejde, vi laver i om
radet, samt tilbyder at sta for en involverende facilitering af (dele
af) maderne, hvor de deltagende borgere vil opleve at blive hart
og fa mulighed for at involvere sig pa relevante omrader.

Et velintegreret
boligomrade fra
start

Et mere socialt

baeredygtigt
lokalomrade

Et boligomrade,
der bidrager
positivt til

labaleamfiindnt




Vi bygger til malgrupperne i Hvidovre Kommunes boligvisioner

Ved at omdanne erhvervsgrunden i Fuglekvarteret til et socialt baeredygtigt
boligomrade understetter vi Hvidovre Kommunes gnske om at skabe plads
til flere unge og eeldre i levende byrum af hgj kvalitet, som er de 4 fokusom-
rader i boligpolitikken.

Vi vil have fokus pa at bygge til de unge familier med begrn, da det er en
malgruppe, som i stigende grad efterspgrger boliger i Hvidovre kommu-

ne, og som kommunen ikke idag har nok boliger til. Derfor giver det ogsa
mening at have fokus pa gruppen 50+, som jo teeller bade de stadig er-
hvervsaktive og pensionisterne. Denne malgruppe kan desuden saette skub
i flyttekaeden i kommunen, da de kan friggre deres nuveerende familiebolig
til nye bgrnefamilier.

For at styrke den sociale diversitet i omradet vil vi desuden bygge Fugle-
kvarteret til blandede ejerformer.

Tre fiktive eksempler pa de mennesker, som vi bygger til i Fuglekvarteret

Pernille og Andreas fra Vesterbro :

Barnefamilie fra Kgbenhavn, der gnsker at flytte til noget starre og i et
grennere omrade. Gerne et hus til en overkommelig pris. Pernille er skole-
leerer og Andreas er sygeplejerske og de bor i andelslejlighed pa Vesterbro.
Pernille er fadt og opvokset i Albertslund og de vil gerne teettere pa hendes
foraeldre. De har Elin pa halvandet ar og de vil gerne have et eller to bgrn
mere, derfor sgger de bolig pa mere end 100m2. Alternativt en bolig, hvor
der er mulighed for senere at flytte til stgrre bolig i samme omrade. De

har behov for nem transport til jobbet. De har kun én bil, og er derfor ogsa
afhaengige af offentlig transport. Det er vigtigt for dem, at barnene er teet
pa daginstitution og senere skole og ligeledes teet pa trygge fritidsmilja-

er. Pernille og Andreas er meget socialt anlagt og gnsker at etablere nye
venskaber der, hvor de bor - og sa kan de godt lide at bruge naturen til ga-
labe- og cykelture.

BORGERINDDRAGELSE - | LOKALPLAN PROCESSSEN

Mette og Martin fra Hvidovre:

Mette og Martin er begge 57 ar og bor i et af Hvidovres gamle villakvarte-
rer. De er stadig erhvervsaktive og i gvrigt meget aktive i deres fritid. Martin
spiller pa old boys fodboldhold og Mette gar til forskellige aktiviteter som
pilates, yoga og lignende. Hun har en stor vennekreds af damer, som hun
dyrker disse aktiviteter med. Mette og Martin gnsker at saelge deres parcel-
hus efter, at barnene er flyttet. De orker ikke mere passe have og restau-
rere pa deres gamle hus. De vil gerne bo smat, omkring de 80-90 m2., der
skal veere plads til et lille hjemmekontor. De gnsker at bo nyt og leekkert

og bruge deres tid mere udenfor hjemmet. De har boet i Hvidovre altid og
gnsker at blive boende her, da de har opbygget et godt socialt netveerk.
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Fuglekvarteret ApS
NOTAT
Vi har valgt at tilknytte ViaTrafik som radgivere i forhold til trafik, herunder ikke mindst 22'4'2&?;
sikker skolevej. De har saledes allerede pa nuveerende tidspunkt udarbejdet en tidlig

analyse. Hovedkonklusionen er at der etableres fornuftige l@asnigner og der kan anvises
en reekke af Igsnigner i forhold til sikker skoleve;.

Fuglekvarteret byudvikling

Indledende trafikal vurdering
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1 Indledning

Udviklingsprojektet Fuglekvarteret er i dag et a&ldre erhvervsomrade der i al
vaesentlighed forventes andret til boligomrade.

Omrédet der pa ca. 60.000 m? er beliggende i den sydlige del af Hvidovre, afgraenset af
Sevangsvej mod nord og mod vest, Tarnfalkevej mod st og Magevej mod syd.

Der foreligger en visionsplan for omradet: “Udvikling af omradet ved Tarnfalkevej —
Fuglekvarteret”. Udarbejdet af tegnestuen Lokal mfl.

Figur 1. lllustrationsplan

AMiatrafik

Nuvarende trafikstruktur

Overordnede veje

Omrddets primeere vejbetjening sker fra Tarnfalkevej, der er en meget bred to-sporet vej med
fortov i begge sider. Selve karebanen er ca. 15,5 meter bred, og har langsgaende parkering i
begge vejsider (se Figur 2). Det skyldes vejens oprindelige funktion som den primaere
adgangsvej mod Avedere. Som adgangsvej i et lukket omrédde er det rig mulighed for at
indsnaevre vejarealet. ADT er ca. 850 biler.

Ca. 15,5 meter

Figur 2. Tdrnfalkevej set mod syd. Vejen er meget bred, og langt bredere end den nuvaerende trafikale funktion
tilsiger.

Magevej er en to-sporet vej med fortov i nordsiden. | dag vejbetjener den en virksomhed pa
projektomradet, men ved en udvikling af omradet, hvor det ikke planlaegges med vejadgange fra
syd, kan det overvejes at fjerne vejen, idet den i sa fald ikke er nedvendig ift. omradets
vejbetjening. Trafikken er i dag meget begraenset, ca. 250 biler i degnet.

R_J

Figur 3. Mdgevej set mod vest. Pd straekningen ud for projektomréadet er vejen overfledig, hvis den ikke skal
anvendes som adgangsvej til projektomrddet.
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Sevangsvej, langs omradets nordside, er en trafikvej der fordeler trafikken i lokalomradet. Det
er en to-sporet vej med fortov i begge sider. Trafikken er talt til ca. 300 biler i degnet lidt la&engere
mod vest. Ud for projektomradet er trafikken formentlig lidt sterre, maske 4-500 biler i degnet.
Det er dog fortsat en ret begraenset trafik.

T

Figur 4. Sevangsvej er en gst-vestgdende fordelingsvej som ligger parallelt med Gl. Kege Landevej.

Omradets placering i forhold til det overordnede vejnet, i lidt sterre perspektiv, fremgar af Figur
5. Omradet ligger teet ved Amagermotorvejen.

Figur 5- Oversigtskort over det overordnede vejnet

Dan nintaaranda intarna trafilectriiletiir i an line amlerina nrnialdtamridat framair af Fianr A

2.2

Trafikmaengder

Trafikmangderne pa en raekke veje i omradet fremgar af Figur 7. Det ses at trafikken pa vejene
omkring projektomradet er relativ begraenset. Den sterste trafik er pa Tarnfalkevej, hvor der er
registreret ca. 850 biler i degnet. Det svarer til ca. 100 biler i timen ved spidsbelastning, eller
omkring 2 biler/minut, i begge retninger tilsammen.

Det ses 0gsa at trafikken pa Gl. Kege Landevej er betydelig, godt 10.000 biler i degnet ud for
projektomradet.

[N

Figur 7. Arsdagntrafik pd udvalgte veje.
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Det overordnede stinet i neeromradet fremgar af Figur 8. Der er cykelstier langs Gl Kege
Landevej og pa Byvej frem til skolen, gymnasiet og Avedere Station, samt en kort straekning af
Tarnfalkevej, mellem Gl. Kege Landevej og Sevangsve;j.

Overordnede stier

Omradet ligger ogsd teet ved det rekreative stinet langs motorvejen og Vestvolden.

[ =
\ ’
A ()

== - ! =) T3 1EF les e
Figur 8. Kortoversigt af det overordnede stinet, med to fokusomrader, jf. afsnit 3.3

-
=

Kollektiv trafikbetjening

Projektomradet ligger stationsnaert med 1000 meter til Avedere Station. Herudover er flere
buslinjer med stop pa Gl. Kage Landevej og pa Avedere Havnevej. Det ligger indenfor en afstand
pa 250-600 meter

5005
Kokkedal St.

3 S00S
¥ @restad St.

Figur 9. Kollektiv trafikbetjening i omrddet omkring projektomradet. Der er ca. 1000 meter til Avedere Station
(yderste cirkel).

3.1

3.2

A iatrafik

Fremtidig trafikstruktur

Trafikmaengder

Byudviklingsprojektet i Fuglekvarteret rummer fortrinsvis boliger og herudover en
dagligvarebutik og en institution. | de foreliggende planer bygges der i alt 57.694 m?

Ud fra disse oplysninger er der beregnet at projektet ma forventes at skabe en biltrafik pa ca.
4000 bilture, begge retninger tilsammen. Boligtrafikken vil vaere ny, men trafikken til
institutionen og iseer til dagligvarebutikken vil i hgj grad enten vaere trafik der faerdes i omradet i
forvejen (men som pga. butikken far et endret rutevalg) samt trafik som allerede indgar i
boligtrafikken.

Herudover vil der vaere en del trafik fra omradet som vil forsvinde i takt med at omradet a&ndres
fra erhverv til boliger. Der er ikke foretaget registreringer som kan fastlaegge omfanget, men
hvis man skeler til de nuvaerende trafikmangder i omrader skennes det, at der drejer sig om ca.
500 bilture.

Den reelle mertrafik vurderes/skennes derfor til omkring 2.500 bilture, et antal der ber
verificeres i den videre planlaegning.

| den videre planlaegning skal trafiktallene kvalificeres og det skal vurderes i hvilket omfang
vaeksten i biltrafikken giver anledning til udfordringer og behov for afvaergeforanstaltninger.

Bebyggelse M2 Antal Turrate Estimeret
biltrafik

Abt

Boliger 55.548 653 3,9 biltur/bolig 2547
Institution 922 1 20 bilture/100 m2 184
Dagligvarebutik 1.224 1 100 bilture/100 m2 1224
lalt 57.694 3.955

Tabel 1- Estimat af ny biltrafik — Brutto, jf. tekst

Vejnet

| visionsplanen er der foreslaet en vejstruktur hvor omradet udelukkende vejbetjenes fra
Tarnfalkevej. Det vurderes at vaere et udmaerket udgangspunkt.

Figur 10. Projektomrddets vejstruktur
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3.2.1 Magevej

Det foreslas at Magevej nedlaegges som vej, men fastholdes som stiforbindelse, hvorved
omradet kan knyttes direkte op til det grenne omrade. Det vurderes at vaere en god ide, der ber
arbejdes videre med.

N
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Figur 11. Fos[a om at sendre Mdgevej langs projektmr&det til kun at vaere en sti

3.2.2 Tarnfalkevej

Der er mulighed for at indsnaevre kerebanen pa Tarnfalkevej markant. Det frigjorte areal kan
anvendes pa mange mader. Det kan maske inddrages i projektomradet, handtere regnvand eller
udnyttes til parkering. En hurtig principskitse i Figur 12

= L E] - o e .

L Ei 4 i - B oy 1)
Figur 12. Principskitse med tre muligheder ofr at anvende en del af Tdrnfalkevej til Parkering eller grent areal

3.3
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Stier

Der er ikke taget stilling til det interne stinet eller de preecise stiforbindelser til det
omkringliggende naeromrade. Det vil ske i den videre planlaegning.

Det er dog oplagt, at antallet af lette trafikanter, og herunder mange skolebgarn far ruter pa
Tvaers af Gl. Kege Landevej, fordi skole og gymnasium ligger pa den modsatte side af Gl. Kage
Landevej ift. projektomradet.

Det vil betyde:
e atderskal analyseres detaljeret pa krydsene Sevangsvej/Avedere Enghavevej
[Tarnfalkevej, som der maske skal signalreguleres
e atderisar skal ses pa mulighederne for at forbedre tryghed og sikkerhed for de
krydsende lette trafikanter i krydset Gl. Kege Landevej [Tarnfalkevej/@stre Strandve;.
Det kan for eksempel dreje sig om nedenstaende. Det er umiddelbare ideer, der endnu
ikke er realitetstjekket.
= Stitunnel eller—bro
= Rundkersel med separatreguleret cykelsti
=  Bredere midterhelle og reducere antal spor pa gennemkearende vej, forbyde
venstresving og rykke busstop lidt vaek, alternativt fremrykke busstop + etablere
perron
»  Anlegge cykelsti pa sidevej nord for krydset samt nedlaegge leengdeparkering
= Anlaegge cykelsti (katstensbegraenset) samt sanere i antal overkersler syd for
krydset (det ser ud som om der er rigtig mange varebiler, som har et bredt
udefineret overkarselsareal)
=  Lukke eller ensrette @stre Strandve;.

De to kryds er markeret pa Figur 8.
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Vores forslag er som naevnt, at der hovedsageligt
disponeres med 2 til 3 etagers bygninger, dog op
til 5 etager lzengst mod syd", hvor der er behov for
mere stgjafskaerning.

Grundet omradets placering og den store afstand til
villakvarteret mod vest vil der ikke vaere problemer
med hverken skygger eller indbliksgener.

Her ses et udpluk af de skyggediagrammer,

vi allerede har udarbejdet. Vi vil naturligvis
losbende opdatere disse efterhanden som en evt
bebyggelsesplan konkretiseres.




FREDNING

Vest for omradet findes der et tidligere militeert anlaeg i form af
et Batteri, Avedgre Batteri. Dette batteri er et fortidsminde og
som sadan, er der omkring det en fortidsmindebekyttelseslinje.
En del af omradet ligger, som det ses, af kortet, indenfor
denne linje. Det er en forudsaetning, at der indgas en

dialog dels med Slots - og Kulturstyrelsen, der har
hovedansvaret, Miljgstyrelsen der i sidste ende evt. reducerer
beskyttelseslinjen og, ikke mindst Kroppedal Museum.

Vi har tilknyttet Berith Mavromatis fra B-M Arkitekter, dels til at
bidrage med udarbejdelse af en evt. lokalplan, men ogsa til at
varetage kommunikationen vedr. det fredede omréade.

Hun har allerede pa nuvaerende tidspunkt udarbejdet en tidlig
historisk redeggrelse, der findes pa de efterfaglgende sider.
Yderligere har hun allerede taget kontakt til Kroppedal Museum
og de tidligere indikationer er positive i forhold til at finde en
lasning det tillader bebygelse.
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Tarnfalkevej

Sags nr. HV 22.0 Den 2.5.2022

Avedore Batteri
Avedgre Batteri er fredet som fortidsminde, men sa vidt jeg kan se ikke som en del af
Vestvoldsfredningen, selvom den indgik som en del af Kgbenhavns Befeestning.
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Kortet viser et udsnit af Fredningskortet for Vestvoldsfredningen. Her ses det, at Avedgre Batteri
ikke er en del af fredningen.

Fredning af Avedgre Batteri
Pa kulturarv.dk fremgar det, at Avedare Batteri er fredet med nr. 32294. Ansvarligt Museum er
Kroppedal Museum.

1 2008 skriver de: Befaestning. Avedgre Batteri anlagt som kystbatteri i 1892 til flankesikring for
landbefeestningen ved Avedgre Strand. Batteriet var i brug til 1922.

| 2019 var der en museal besigtigelse, hvor de skriver: Avedgre Batteri blev etableret i 1892 og
har indgaet i som en del af Kabenhavns befeestning. Neermere bestemt som den sydgstlige del af
Sabefeestningen. Museet overvagede i november 2019 gravearbejdet i forbindelse med
nedgravningen af kabel til belysning langs med Batterivej. Der blev ikke erkendt arkaeologiske
spor i forbindelse med overvagningen.

Historien om Avedeore Batteri

Trap Danmark (Trap.lex.dk) skriver falgende om Avedgre Batteri:

” Avedare Batteri blev bygget i 1892 som det sydligste af ssmalsbatterierne i Kebenhavns
Befaestning. Det blev bevaebnet med otte 29 cm-kanoner, og selv om der var tale om gamle
forladekanoner, kunne der herfra skydes mod fjendtlige skibe pa stor afstand, hvis de skulle
neerme sig Kebenhavn sydfra. Kanonerne blev opstillet pa betonstillinger, der var daekket af en

'l“lArkitekter

30 m bred jordvold og omgivet af en voldgrav. Da batteriet blev opfart, Ia det helt frem til et
sumpet omrade, som farst blev inddeemmet i 1960’erne.

Batteriet blev nedlagt og omradet udstykket i begyndelsen af 1920°erne. Vandgraven er fortsat
bevaret.”

Avedgre Batteri for og nu

Forstadsmuseet skriver falgende om Avedgre Batteri:

"Bag en grusbelagt privat villavej gemmer Avedgre Batteri sig. Navnet pa vejen, Batterivej, giver
et praj om, at det ligger hengemt her, skjult under villa- og reekkehusbebyggelse. Avedare Batteri
var den syadvestligste del af den kabenhavnske sgbefaestning fra slutningen af forrige
arhundrede.

1 1892 blev batteriet anlagt med en starre vandgrav rundt om sig, som sikring.

| tilfeelde af krig kunne Avedgre Batteri lukke indsejlingen gennem Kalveboderne til Kebenhavns
Havn og dermed afskeere fienden muligheden for at benytte sgvejen til hovedstaden.

lkke leenge efter afslutningen pa 1. verdenskrig virkede Avedgre Batteri ikke bare overfladigt,
men ogsa som et for laengst foreeldet forsvarsveerk, sé derfor blev det solgt og udstykket allerede
i begyndelsen af 1920’erne. De huse der i dag ligger pa Batterivej er bygget direkte oven pa det
gamle militeere anlaeg, og har altsa en rest af omradets militeere fortid i haven.

Selve batteriet er i hovedtraekkene velbevaret, men kanonstandpladserne og ammunitions-
magasinerne er overbygget.

Batteriet udger en enestaende villaenklave med vandgrave pa tre sider, og den afgreensede
bebyggelse er i sig selv et godt billede pa kommunens varierede villabebyggelse”.

Kortet viser voldlinjerne i Vestvoldsfredningen. Leengst mod gst ses en del af Avedgre Batteri,
som ikke indgar i denne fredning. Kilde: Vestvolden.info



FREDNING

Idet omradet bag beskyttelseslinjen har vaeret bebygget i mange ar, samt at vores Hvis en lgsning der kun indbefatter reducering ikke kan lade sig ggre kunne man fore-
forslag ligeledes foreslar at bevare en del byggeri, er det vores formodning, at der kan stille sig at imedekomme Slots- og kulturstyrelsen med fx en park pa omradet, som re-
blive tale om en reducering af beskyttelseslinjen. elt ville henlede opmeaersomheden pa fortidsmindet. Denne kunne have vandelementer

og passende kaldes Batteriparken.
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FORURENING

KB, Danmark set fra luften 1988

Omradet er generelt kortlagt som V1 omradet — enkelte matrikler som V2.

Vi har indgaet et samarbejde med Jord og Miljg A/S, der har udarbejdet
historisk redegarelse for hele omradet, samt prgvetaget enkelte steder. |
denne kortlzegning har vi konstateret en del over og underjordiske olietanke,
samt i enkelte boringer chlorede forbindelser. Jord og Miljg er kommet med et
overslag for oprensningen. Vi er saledes forberedte pa de udfordringer, vi vil
mgade i den udfgrende del af processen.

Som udfgrende i forbindelse med nedrivning og oprensning, samarbejder
vimed J Jensen A/S, der er eksperter i miljgsanering, nedrivning og
jordoprensning. | samarbejdet med dem, vil vi arbejde med en registrering

af de eksisterende bygninger, sa vi kan bortskaffe og genanvende, pa den
mest hensigtsmeessige made. Vi gnsker at arbejde baeredygtigt. Det geelder
ogsa genanvendelse af beleegninger og bygningsmaterialer. Ligeledes vil den
endelige kortlaegning af omradet, understgtte den disponering af arealerne, vi
i feellesskab ender med.




BAREDYGTIGHED

Det forpligter at tale om baeredygtighed.

Det er den tilgang, vi vil arbejde med, nar vi skal i gang med projektering og
opfarelse af byggeriet i Fuglekvarteret

Vi arbejder med de tre baeredygtige bundlinjer — den sociale, den gkonomiske og
den fysiske.

Den sociale:

Vores gnske er at kunne tilbyde forskellige steder, hvor man kan samles i
interessefaellesskaber. Rum inde og ude, der kan danne baggrund for nye
relationer og veere med til at skabe tryghed i forhold til at skabe en falles base.

| arkitekturen er det dokumenteret, at man, nar man bevaeger sig langs

en monoton, ensartet facade, opbygger stress og utryghed. Vi vil arbejde

med facadespring, og vi vil etablere venlige kantzoner der bryder de lange
facadeforlgb, sa det giver et venligt og imgdekommende gadespejl bade for dem
der passerer og dem der bor der.

| processen vil vi inddrage naboer og kommende beboere, sa der opstar et
feellesskab forud for indflytning. Vi vil arbejde pa at opna en accept og et
engagement i forhold til den kommende bebyggelse, sa den bliver opfattet som et
aktiv for byen. Det er almindelig kendt, at forandring kan skabe modstand. Det er
vores pastand, at involvering skaber accept — det er den vej, vi gnsker at ga.

Den gkonomiske:

Byggeriet vil blive baeredygtighedscertificeret, sa vi den vej sikrer, at vi il
stadighed ger de rigtig valg i forhold til det aftryk vi saetter. Ligesa vil vi forsage
at arbejde med nogle driftslasninger, der for den kommende drift af eiendomme,
optimeres gkonomisk.

Vi etablerer pladser til el-ladestandere og vi vil arbejde pa, at etablere
delebilsordninger enten privat eller via de operatgrer der findes, sa vi kan vaere
med til at fremme ansvarligheden for den made vi bevaeger os rundt pa, og forma
de kommende beboere at udnytte offentlig transport, og muligheden for at dele
med andre. Delecykler er ogsa en mulighed, vi kan tage med ind i dialogen med
de kommende beboere.

| forhold til delegkonomi i det hele taget, vil vi i processen medtage de kommende
beboere i dialogen om den gkonomiske baeredygtighed. Er der maskiner, der

kan indkgbes, sa alle kan bruge dem? Skal vi i et feellesrum have et stativ il tgj
som man kan bruge som byttecentral? En reol til bager? Osv osv. Der er mange
muligheder og niveauer, at arbejde med gkonomisk beeredygtighed pa, det
handler blot om at fa dem italesat og effektueret.

Den fysiske

| bygningsreglementet arbejder man allerede malrettet med baeredygtighed.
Blot ved at fglge det, opnar man en DGNB-sglv certificering. Vi er i Danmark
allerede langt med at implementere baeredygtighed i hele vores byggekultur. Det
vil vi arbejdere videre med og se pa hvilke tiltag, der er bedst i forhold til vores
konkrete byggeri og kvalificere valgene, sa de ikke bliver aflad, men effektive
logiske tiltag.

Vi vil tilfere biodiversitet til omradet ved at bevare s mange traeer som muligt og
vi tilfgrer nye miljger pa tage og i de sma haver. Vi ligger lige op til et stort grgnt
omrade, der indeholder mange biotoper, vi kan bringe med ind i Fuglekvarteret.
Til hele arbejdet med baeredygtighed, vil vi arbejde sammen med kvalificerede
radgivere, der sammen med os og kommunen, kan finde den rigtige vej for
Fuglekvarteret. Det er vigtigt for os, at vi siger, hvad vi gar, og ggr hvad vi siger.
At vi belyser de valg vi tager, sa vi pa et kvalificeret grundlag, kan ga foran i den
grgnne dagsorden. =

Miljemaessig
baeredygtighed




IMPLEMENTERING MATRIKULARE FORHOLD

Omradet og samarbejdet med lodsejerne

| al den tid vi har arbejdet med omradet, har vi haft en god og konstruktiv dialog med de
erhvervsdrivende, der alle har vist interesse i pa hver sin made at medvirke til, at der
kan blive udarbejdet en ny lokalplan.

Indgaet kegbsaftale . Samarbejdsaftale

. Kagbsaftale i process samt fuldmagt

Fuldmagt




IMPLEMENTERING - "Hold hvad du lover”

IMPLEMENTERING

Vi vil med udarbejdelsen af denne lokalplan sikre, at omradet bliver tilfart
kvalitet bade i anvendelse og arkitektur, og at det sker pa en made, hvor vi
implementerer i den rigtige takt.

Det er et stort greb og et stort omrade, der skal aendre karakter, sa det skal
planlaegges allerede fra lokalplanleegningen, hvordan vi mest hensigtsmaessigt
far rullet transformationen ud, sa de nuvaerende erhvervsdrivende kan afvikle
deres forretning ordentligt og saledes, at omradet i faserne frem til fuld
udbygning, kan fungere bade som erhvervs- og boligomrade.

Det faerdigbyggede omrade vil kunne tilbyde et blandet boligomrade, bade

i arkitektur men ogsa i ejerformer som lejer, ejer eller andelsboliger. Som
lejligheder og reekkehuse og med det rette mix af evt. daginstitutioner, erhverv
og boliger. For at sikre det rette mix, gar vi tidligt i dialog med investorer og
brugere, sa vi opnar en transaktionssikkerhed, til gavn for alle. Det er vigtigt, at
vi far en fremdrift pa en bred front, sa der hurtigt kan komme en fornemmelse
af, at det nye omrade far de kvaliteter vi taler om. Dvs. lokalplanen skal have en
mulig etapeopdeling, sa den enkelte nuveerende lodsejer, selvsteendigt eller ved
frasalg, kan opfgre byggeri jfr. Lokalplanen.

Vi skal med lokalplanen og omradets grundejerforening give den bedst
mulige ramme for det kommende omrade. Det skal vaere nemt at opfatte
og forsta, hvad omradet kan, og det skal veere tilgaengeligt for kommunens
byggesagsbehandlere, at kunne give tilladelser Igbende og uafhaengigt af
omradets fremdrift som helhed, men i respekt for den etapeopdeling vi i
feellesskab nar frem til.

TRANSAKTIONSSIKKERHED

Som naevnt indledningsvist, vil vi indga i strategiske samarbejder. Det gaelder
ogsa pa den finansielle side. Det er vigtigt at kunne sikre finansiering, sa vi kan
holde den planlagte fremdrift.

Ved at planlaegge forskellige ejerformer sikrer vi ogsa det rette momentum i
forhold til malet, om at skabe en bydel, der fungerer fra starten. Det er ogsa

en made at minimere risiko pa i forhold til gennemfgrelsen, at vi seelger dele af
omradet til pensionskasser for udlejning og andre dele direkte til den enkelte
familie.

Vi sgrger for, at der til stadighed er tilvejebragt den ngdvendige finansiering
ikke mindst, sa den indsats der ydes i lokalplanlaegningen, honoreres med den
gennemfgrelsestakt, der er planlagt.



