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TILLEGGETS FORMAL

Hvidovrevej 80 omfatter tre ejendomme, matr.nr. 83b, 83c og
1d, Hvidovre By, Hvidovre, beliggende i den nordligste del

af kommunen pé graensen til Rgdovre. Omradet ligger ca.
200 m fra Hvidovre Station omkranset af etageboligbyggeri
og vejene; Vojensvej mod syd, Skaerbaekvej mod vest og
Hvidovrevej mod gst.

Grundejer gnsker at omradet omdannes fra blandet bolig og
erhverv til boligomrade. Der planlaegges for, at den tidligere
fabrik pa Hvidovrevej 80 omdannes til et bofeellesskab for
segmentet 50+ med feellesarealer i form af udendgrs op-
holdsarealer, taghave, orangeri, feelleshus og fitnessomrade.

Omdannelsen vil ske ved en omdannelse og tilbygning i hgj-
den for de eksisterende fabriksbygninger. Dermed sgges der
om mulighed for at bygge i maksimalt fire etager i maksimalt
15 m hgjde og med en bebyggelsesprocent pa 105.

For at kunne vedtage den ngdvendige lokalplan vil det veere
ngdvendigt, gennem et tillseg til Kommuneplan 2021, at
aendre rammebestemmelserne for kommuneplanens omrade
1A
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Luftfoto af Hvidovrevej 80, kilde Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering.
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TILLAGGETS INDHOLD

| Kommuneplan 2021 udggr Hvidovrevej 80 rammeomrade
1A1, der er udlagt til blandet bolig og erhverv.

Blandet bolig og erhverv omfatter fire specifikke anvendel-
sesmuligheder pa grunden: Etageboligbebyggelse, kontor-
og serviceerhvery, publikumsorienterede serviceerhverv og
offentlige formal.

Ejendommen bestar primaert af virksomheder inden for kon-
tor- og serviceerhverv. Der er ogsa sma produktionsenheder
inden for fadevareproduktion, et behandlingscenter for stof-
og alkoholafhaengighed samt diverse veerksteder.

Rammerne for omrade 1A1 giver kun mulighed for at plan-
laegge for ny bebyggelse i hgjst tre etager, med en maksimal
bygningshgjde pa 12 m og med en bebyggelsesprocent pa
95. Med forslaget til Tillaeg nr. 3 til Kommuneplan 2021 vil
man gge disse byggemuligheder, sa der kan planleegges for
bebyggelse i op til fire etager, en maksimal bygningshgjde pa
15 m og med en bebyggelsesprocent pa 105.

Ny bebyggelse vil blive placeret centralt pd grunden med op-
holdsarealer gst og vest for bebyggelsen foruden en taghave
mod syd. Den konkrete placering af ny bebyggelse vil blive
fastlagt i den tilhgrende Lokalplan 151 for Hvidovrevej 80.
Nordligst pa grunden anbringes parkering i overensstemmel-
se med parkeringsnormen for stationsnaere fortaetningsomra-
der i Kommuneplan 2021 retningslinje 8.4.4.

Kommuneplanens retningslinje 8.4.4 fastlsegger parkerings-
normer for stationsnaere kerneomrader. Derved skal der
anlaegges mindst én parkeringsplads pr. 200 m? og hgjst én
parkeringsplads pr. 100 m? etageareal til etageboliger.



RAMMEBESTEMMELSER

Det eksisterende rammeomrade 1A1, som Hvidovrevej 80 er omfattet af.
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RAMMEBESTEMMELSER

Nye Rammebestemmelser

Nye rammebestemmelser jf. forslaget til Tilleeg nr. 1 til
Kommuneplan 2021:

Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse: Etageboligbebyggelse, kontor-
og serviceerhverv, publikumsorienterede serviceer-
hverv og offentlige formal.

Max. bebyggelsesprocent: 105

Max. antal etager: 4

Max. bygningshgjde: 15 m

Bemeerkninger: Dele af rammeomradet er kortlagt
med risiko for oversvgmmelse fra regn i forbindel-
se med skybrud. Ved lokalplanlsegning inden for
omradet skal risikoen for oversvgemmelse under-
sgges naermere, og der kan stilles krav om tiltag til
begraensning af denne risiko jf. retningslinje 6.6.4.
Stationsnaert omrade

Stationsnaert omrade

De foresldede aendringer er angivet med fed skrift i oven-
stdende tekst.
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Det eksisterende rammeomrade 1A1, som Hvidovrevej 80 er omfattet af.



MILJOVURDERING

VEDTAGELSESPATEGNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) stiller i visse tilfeelde krav om,
at der skal laves en miljgvurdering af den pageaeldende
plan. | forbindelse med udarbejdelsen af forslaget til
kommuneplantillaeg er der gennemfgrt en screening af
planens miljgpavirkning.

Kommunen har efter miljgvurderingslovens § 10 vurderet, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering, jeevnfgr § 8, stk.
10g 2.

Kommuneplantilleegget fastlaegger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan. Tilleegget vil ikke muliggere
anlaegsarbejder, som er omfattet af lovens bilag, eller
projekter, der i stgrrelse eller karakter vurderes at fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Pa baggrund af screeningen har kommunen vurderet, at kom-
muneplantilleeggets gennemfgrelse ikke vil have en vaesent-
lig indvirkning pa miljget i lovens forstand. Derfor er der ikke
udarbejdet en fuld miljgvurdering i overensstemmelse med
810 i Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM).

PAVIRKNING AF BILAG-IV ARTER

Det vurderes, at planen ikke vil medfgre beskadigelse eller
gdeleeggelse af yngel- og eller rasteomrader for Bilag IV-ar-
ter, da der ikke er konstateret tilstedevaerelse af Bilag IV-arter
inden for kommuneplantillaeggets omrade.

Forslag til Tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2021 er vedtaget til
offentlig fremlaeggelse af Hvidovre Kommunalbestyrelse, den
31. januar 2023.

Anders Wolf Andresen
borgmester

Gert Nelth
direktgr

Tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2021 er vedtaget endeligt af
Hvidovre Kommunalbestyrelse, den 20. juni 2023.

Anders Wolf Andresen
borgmester

Jakob Thune
kommunaldirektgr
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