LOKALPLAN

462

for boligomradet
Toftegarden

HXIDOVRE
w KOMMUNE
4




Hvad er er en lokalplan?

En lokalplan gaelder for et mindre og lokalt omrade og fast-
leegger forholdsvis detaljeret, hvordan omradet skal se ud i
fremtiden, hvad det ma bruges til, og hvor meget og hvordan
der ma bygges.

Lokalplanen skal bruges, nar man fremover vil lave sen-
dringer pa ejendommene, enten ved at bygge eller eendre
anvendelsen. Lokalplanen medfgrer ikke handlepligt, og den
eksisterende, lovlige bebyggelse og anvendelse af ejendom-
mene vil fortsat vaere lovlig uanset lokalplanens indhold.

Lokalplanen ma ikke veere i strid med kommuneplanens ram-
mebestemmelser og retningslinjer.

Kommuneplanen er den overordnede fysiske plan, som om-
fatter hele Hvidovre Kommune. Den fastlsegger hovedstruk-
turen, dvs. i hvilke omrader der skal veere boliger, erhvery,
butikker, granne omrader, veje mv. og opstiller retningslinjer
for arealanvendelsen i disse omrader. Kommuneplanen
fastleegger desuden rammerne for den detaljerede lokalplan-
leegning.

Kommuneplanen skal veere i overensstemmelse med de
statslige interesser i planlsegningen. Pa grund af de saerlige
forhold og interesser i hovedstadsomradet har Miljgministe-
ren fastlagt de overordnede principper for byudvikling og
rekreative hensyn mv. i et landsplandirektiv kaldet Fingerplan
2019.

Forside: Styrelsen for Dataforsyning
og Effektivisering.

Forslag til Lokalplan 462 er
udarbejdet af Hvidovre Kommune,
Center for Plan og Miljg
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REDEGOQRELSE

Omradets beliggenhed

Lokalplansomradet ligger centralt i Hvidovre Kommune, i den
gstlige del af Avedgre. Lokalplansomradet afgraenses af Fry-
denhgjstien, Brostykkevej, Avedgre Havnevej og en raekke
parceller umiddelbart syd for Sjglundvej.

Nord for Brostykkevej ligger et landzoneareal, der planlaeg-
ges omdannet til et natur- og boligomrade, kolonihaveomra-
det Hf. Dahlia og parcelhusomradet Krogholtbjerg. Mod @st
fungerer Avedgre Havnevej som en vaesentlig barriere til par-
celhusomradet Graekerkvarteret, der ligger pa modsatte side
af vejen. Syd for lokalplansomradet ligger boligbebyggelsen
Strandhaven. Vest for lokalplansomradet, pa den anden side
af Frydenhgistien, ligger Avedgre Skole, et regnvandsbassin
og etageboligbebyggelsen Langhusene.

Baggrund og formal med lokalplanen

For de fleste af kommunens parcelhusomrader geelder i dag
en raekke byplanvedtaegter, der fastleegger, hvad grundene
ma bruges til, og hvordan og hvor meget man ma bygge pa
grundene.

Kommunens byplanvedteegter er vedtaget i perioden 1943 —
1973 og er ikke laengere tidssvarende. Der er siden opstaet
et behov for at bygge stagrre boliger, end byplanvedtsegterne
muligger. De tager ikke hgjde for smabygninger, oplag og
overkgrsler og er uforstaelige for de fleste grundejere og
raddgivere — blandt andet pa grund af foraeldede begreber
og sngrklede formuleringer. Derudover er bevaringsvaerdige
bygninger heller ikke reguleret i de gamle byplanvedtaegter.
Kommunalbestyrelsen har derfor gnsket at indlede et sam-
arbejde med grundejerforeningerne i kommunen, om at lave
nye lokalplaner for deres omrader som erstatning for byplan-
vedteegterne.
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Lokalplanens afgraensning



Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af en dialog med
de aktive grundejerforeninger i omradet.

Der har i arbejdet vaeret fokus pa at skabe nye muligheder
og bevare de kvaliteter, der findes i omradet. Det har isser
handlet om et behov for klare og tydelige retningslinjer og
en fastholdelse af det grenne udtryk med levende hegn mod
vejene, samt bevaring og udvikling af de rekreative arealer i
omradet.

Denne lokalplan erstatter Byplanvedtsegt A2 for Toftegarden.
Midt i byplanvedtsegtens omrade har Lokalplan 436 reguleret
selve Toftegardsparken. | Lokalplan 462 er bestemmelserne
for parkomradet opdateret og indarbejdet, sa der igen er én
samlet lokalplan for hele omradet.

Eksisterende forhold

Lokalplansomradet daekker et starre parcelhusomrade, der
udgeres af Grundejerforeningen Toftegarden og Avedgre
Grundejerforening. Omradet bestar af 313 parcelhusejen-
domme og Toftegardsparken.

Lokalplansomradet har et samlet areal pa ca. 310.000 m2.

Helt op i nyere tid har ejendommene inden for lokalplansom-
radet veeret anvendt til landbrug og gartneri. Omradet bestod
saledes af kun to ejendomme indtil udstykningerne fra matr.
nr. 10a Avedgre (Toftegarden) og 10g Avedgre i 1949.

| forste omgang blev de nye jordlodder anvendt til sommer-
beboelse, fordi der endnu ikke var kloakeret, men hensigten
var, at omradet skulle overga til helarsbeboelse.
Udstykningen af grundene skete pa en sddan made, at
grundene blev orienteret ind mod kvarterets centrum og
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ikke ud til det omkringliggende dbne land. Det har resulteret
i den facadelgse karakter, som Toftegardens parcelhuskvar-
ter har ud til Brostykkevej i dag. Med den stigende bilisme i
1950’erne og 1960’erne, samtidig med Avedgre Havnevejs
gennemfgrsel til Avedgre Holme, gav det god mening at
bevare kvarterets lukkede facader ud mod disse stgjende og
trafikerede hovedfeerdselsarer.

Med vedtagelsen af Byplanvedtaegt A2 i 1965 blev det muligt
at opfgre parcelhuse pa grundene. Kvarterets parcelhuse er
derfor hovedsageligt typehuse, som blev opfgrt i 19960’erne
eller 1970’erne. Der er overvejende opfart boliger i én etage
med lav tagheeldning, men der findes ogsa boliger i 1 etage
med udnyttet tagetage og dermed stejlere taghaeldning.

Kvarteret gennemskaeres af en grgn kile — Toftegardsparken
— der er et grgnt areal pa ca. 20.000 m? med klippet graes,

soliteere treeer og treegrupper. Parkomradet er delvist ejet af
Hvidovre Kommune, men hovedparten ejes af Toftegardens
Grundejerforening. Parken er offentligt tilgeengelig og brudt
af syv tveergadende veje.

Solitaere traeer og treegrupper i Toftegardsparken

Ejerforhold i Toftegardsparken, parkens afgraensning
er markeret med rgde prikker. Toftegdrdens
grundejerforening er afgraenset med sort streg.




Lokalplanens indhold

Lokalplanen opdeler omradet i to delomrader — et til boligfor-
mal og et til rekreative formal.

| omradet til boligformal, delomrade 1, boligomradet, ma der
kun opfegres eller indrettes boligbebyggelse. Boligerne skal
anvendes til heldrsbeboelse. Det er dog som hidtil muligt at
anvende en del af boligen til liberale erhverv. Der kan ogsa
etableres kollektive anlaeg sdsom bgrneinstitutioner og for-
enings- og klublokaler.

Der har hidtil kun kunnet opfgres fritiggende parcelhuse,
men dette udvides, sa der ogsd ma opfgres eller indrettes
boliger i form af tofamiliehuse og dobbelthuse.

Byplanvedteegt A2 indeholder ikke bestemmelser om be-
byggelsens omfang, hgjde og placering i forhold til naboskel.
Dette har derfor hidtil veeret reguleret gennem det bygnings-
reglement, der var geeldende ved planens vedtagelse.

Lokalplan 462 fastleegger en maksimal bebyggelsesprocent
pa 30 for den enkelte ejendom, et maksimalt etageantal pa
to og en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m.

Bygningsreglementets regler for husenes placering og hgjde
i forhold til skel er indarbejdet i lokalplanen, s alle de be-
byggelsesregulerende bestemmelser er samlet ét sted. Ogsa
bygningsreglementets regler for opfgrelse af smabygninger
som carporte, garager, cykelskure, udhuse, drivhuse mv. er
skrevet ind i lokalplanen.

Byggelinjerne langs vejene ligger omtrent samme sted pa
grundene, som de blev fastlagt i byplanvedtaegten, men der
skal nu de fleste steder males i forhold til vejskel frem for til
vejmidte. Byggelinjerne har overvejende et aestetisk formal,
da de skal bidrage til at sikre omradets dbne og grgnne
karakter.
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Der er kommet en raekke nye regler for udformningen og
brugen af de ubebyggede arealer pa ejendommene. Det
geelder for hegn mod vej og sti, samt muligheden for at aen-
dre terraen, oplag pa veje, carporte/garager og overkgrsler.
Biler uden nummerplader ma ikke placeres udendgrs, og hgijt
oplag som eksempelvis bade, campingvogne, store trailere
mv. skal placeres mindst 2,5 m fra naboskel. Lastbiler og bus-
ser ma ikke parkeres pa ejendommene i omradet om aftenen
og natten. Der er kommet bestemmelser for overkgrsler

til bilparkering for at sikre, at hovedparten af straekningen
langs vejskel kan forblive levende hegn.

| omradet til rekreative formal, delomrade 2, Toftegardspar-
ken, fastleegges anvendelsen til naerrekreativt omrade med
karakter af park og med mulighed for indpasning af friluftsan-
laeg og anlaeg til lokal handtering af regnvand.

Der ma etableres regnvandsbassiner, regnbede eller andre
afvaergeforanstaltninger til handtering af regnvand i hele
lokalplanens omrade. | omradet til boligformal, delomrade

1, boligomradet kan der desuden etableres antennemaster
og andre tekniske anlaeg. Der ma ikke opstilles vindmgller i
lokalplanens omrade, idet stgjgenerne fra mgllerne vurderes
at veere for store.



Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kystnserhedszone

Lokalplansomradet er beliggende mindre end 3 km fra ky-
sten i den kystnaere del af byzonen og er saledes omfattet af
planlovens bestemmelser for planlaegning i kystomraderne.
De seerlige krav til planleegning i de kystnaere zoner gaelder
safremt ny bebyggelse pavirker kysten visuelt. Laes eventuelt
mere i planlovens kapitel 2a.

Da lokalplanomradet ligger ca. 2 km fra kysten, og da
arealerne mellem lokalplansomradet og kysten i forvejen er
bebygget med taet bebyggelse i indtil 8,5 meters hgjde, er
det kommunens vurdering, at byggemulighederne, der er
indeholdt i lokalplanen, ikke vil pavirke kystlandskabet.

Naturbeskyttelse
Det omrade, der er omfattet af Lokalplan 462, ligger ikke i
naerheden af arealer, der er omfattet af naturfredning.

Der er heller ikke nogen beskyttede naturtyper jf. Naturbe-
skyttelseslovens § 3 eller beskyttelses- eller byggelinjer om-
kring fortidsminder, skove, der mv. inden for eller i neerheden
af lokalplansomradet.
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Internationale naturbeskyttelsesomrader og truede
dyrearter

Lokalplanen hverken omfatter eller stader op til Natura
2000-omradet ved Kalveboderne, der er det eneste Natura
2000-omrade i Hvidovre Kommune.

Hvidovre Kommune har screenet lokalplansomradet, og vur-
derer samlet, at lokalplanen ikke medfgrer en beskadigelse
eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for generelt
beskyttede arter jeevnfgr Habitatdirektivets bilag IV.

Kommuneplan 2021
Kommuneplanen inddeler kommunen i rammeomrader med
forskellige anvendelsesmuligheder. | Kommuneplan 2021

er lokalplansomradet beliggende inden for rammeomrade
4B42 og 4F11. For rammeomraderne er der fastsat falgende
bestemmelser for lokalplanlaegningen:
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lokalplanens afgraensning vist med sort
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Omrade nr.: 4B42

Omrade navn: Toftegarden

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse

Max. bebyggelsesprocent: 30

Max. antal etager: 2

Max. bygningshgjde: 8,5 m

Bemaerkninger: Stationsnaert omrade. Risiko for oversvem-
melse*

Omrade nr.: 4F11

Omrade navn: Toftegardsparken

Generel anvendelse: Rekreativt omrade

Specifik anvendelse: Naerrekreativt omrade. Regnvands- og
klimaanlaeg

Max. bebyggelsesprocent: -

Max. antal etager: -

Max. bygningshgjde: -

Bemaerkninger: Stationsnaert omrade. Kun bebyggelse til
omradets brug og drift. Risiko for oversvgmmelse*

Forslaget til Lokalplan 462 er i overensstemmelse med Kom-
muneplan 2021.

Byplanvedtaegt og lokalplan

Lokalplansomradet er omfattet af Byplanvedtaegt A2 for et
omrade af Avedgre By og Sogn, Glostrup Kommune, omfat-
tende "Toftegarden” samt tilgraensende arealer indtil @stre
Strandvej. Denne byplanvedtaegt er fra 1965. Byplanvedtaeg-
ten udlaegger omradet til dben-lav boligbebyggelse i form

af fritiggende parcelhuse. Byplanvedtsegt A2 ophaeves i sin
helhed med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af
Lokalplan 462.
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En del af lokalplansomradet er desuden omfattet af Lokalplan
436 for "Toftegardsparken”. Denne lokalplan er vedtaget i
1995. Lokalplanen udlaegger omradet til park med enkelte
friluftsanlaeg. Lokalplan 436 ophaeves i sin helhed med kom-
munalbestyrelsens endelige vedtagelse af Lokalplan 462.

5

Geeldende lokalplaner og byplanvedteegter. Lokalplanens afgrsensning er
vist med sort.



Klimatilpasning

Dele af lokalplansomradet er i Kommuneplan 2021 udpeget
til at have risiko for oversvgmmelse ved skybrud. Sddanne
omrader skal friholdes fra nyt byggeri, anleeg mv. medmindre
det sikres til en 100 ars-regn i ar 2118, svarende til ca. 90 mm
nedbgr pa 4 timer. Kortet viser hvilke arealer, der forventes
at blive udsat for oversvgmmelse ved skybrud. Kortet er
udarbejdet pa baggrund af en 100 ars regn, som den forven-
tes i 2118. | beregningsmodellen indgar stremning af vand pa
overfladen og i kloaksystemet. Vanddybder pa op til 10 cm pa
terraen er fijernet, dvs. at kortet kun viser, hvor der er mindst
10 cm vand pa terraen. Derfor kan der godt veere en udfor-
dring under skybrud pa steder, hvor der ikke er illustreret en
oversvgmmelse, hvis bygninger mv. ikke er indrettet, sa de
kan tale, at der star op til 10 cm vand pa terraen, eksempelvis
ved keelderskakter der ikke er sikret.

Lokalplanen ggr det muligt at opfgre boliger med et lidt star-
re etageareal end tidligere, men det bliver isser muligt at gge
det bebyggede areal. Dette forgger risikoen for oversvgm-
melser ved skybrud. Det anbefales derfor, at man bidrager til
kommunens klimatilpasning ved at tilbageholde mest muligt
regnvand pa egen grund. Det kan gares ved f.eks. at undga
taette beleegninger pa terreen, etablere forsinkelsesbassiner,
regnbede eller gronne tage, der kan forsinke skybrudsvan-
det inden det nar kloakken eller lavninger i omradet. Det er
0gsa veesentligt, at en gget befeestelse ikke giver anledning
til gener for naboer eller omkringliggende omrader. Generelt
anbefaler Hvidovre Kommune sa lidt befaestelse som muligt
0g sa meget grent som muligt, sad vandet kan tilbageholdes.

Lokalplanen giver derfor mulighed for at lave terreenregu-
lering, hvis det kan afhjselpe udfordringer med regnvand.
Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om, at nyt
byggeri skal opfares med en sokkelhgjde pd minimum 10 cm
for at kunne handtere overfladevand ved skybrud.
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Dette er ikke ngdvendigvis nok. Derfor anbefales det, at
blandt andet behovet for en sokkelhgjde over 10 cm vurde-
res ved det enkelte byggeri. | Hvidovre Kommunes Skybrud-
splan 2021 arbejdes der med en 100-arsheendelse om 100 ar
for nyt byggeri og en 100-arshaendelse om 30 ar for eksiste-
rende byggeri. Bygninger og installationer mv. skal derfor
skybrudssikres til minimum denne heendelse.

Da lokalplanens omrade er et allerede fuldt udbygget parcel-
huskvarter, vurderes det, at der ikke er grundlag for at indfgre
yderligere krav om afvaergeforanstaltninger for boligejen-
dommene i omradet.

Ud over de naevnte initiativer pa de private ejendomme har
kommunen i samarbejde med HOFOR ogsa mulighed for

at etablere klimatilpasningslgsninger pa offentlige arealer,
herunder vejarealer. Det kunne f.eks. vaere regnvandsbede,
vejbede, render, grgfter, skybrudsveje, lavninger, bassiner mv.

Kortet viser de arealer, hvor der
forventes mere end 10 cm vand ved
skybrud ved en 100 ars-heendelse i
ar 2118.



Lokalplanen er udarbejdet sadan at LAR-anlaeg eller regn-
vandsbassiner, senere kan indarbejdes i Toftegardsparken,
skulle der opsta et behov for det.

Stormflod

Dele af lokalplanens omrade er i Kommuneplan 2021 ud-
peget til at have risiko for oversvgmmelse ved stormflod fra
havet. | kommuneplanen er der krav om, at der skal etableres
en stormflodssikring, der kan afveerge risikoen for oversvgm-
melse ved stormflod.

Det er ikke besluttet, hvornar stormflodssikringen etableres.
Hvidovre og Kgbenhavns Kommune har indgaet et samar-
bejde med det formal at lave en feelles sikring af kommuner-
ne, for at sikre mod oversvgmmelse fra stormflod fra havet.
Begge kommuner har peget pa en sakaldt "ydre sikring”,
der forbinder diget omkring Vestamager med diget omkring
Avedgre Holme som den mest hensigtsmeaessige Igsning.

Denne Igsning overfladiggar lokale Igsninger i form af for ek-
sempel etablering af nye diger pa land i Hvidovre. | 2020 og
arene frem afdaekkes lgsningsmuligheder for en samlet ydre
sikring mod stormflod fra syd, eksempelvis ved en forbindel-
se af eksisterende diger over Kalvebodlgbet.

| arbejdet med at etablere en feelles, ydre sikring, afsgges
mulighed for at realisere visionen om en naturbaseret storm-
flodssikring, der streekker sig fra den eksisterende Kgge Bugt
Strandpark over de planlagte Holme og hele vejen rundt om
Amager til Amager Strandpark.
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Kortet viser den forventede
udbredelse af en stormflod,
svarende til en 2000 ars heendelse
om 100 ar. Kortet er udarbejdet i
2020 af Rambgll i forbindelse med
Kgbenhavn og Hvidovre kommunes
modningsprojekt “Nar vandet
kommer”.
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Spildevandsplan

Reglerne for afledning af spilde- og regnvand er fastlagt i
spildevandsplanen, der er gaeldende pa det tidspunkt, hvor
et byggeris byggetilladelse meddeles. P& nuvaerende tids-
punkt er det aktuelle dokument Spildevandsplan 2017, der
kan ses pa Hvidovre Kommunes hjemmeside: hvidovre.dk

Grundvandsinteresser

Den nordlige del af lokalplansomradet ligger i et omrade
med indvindingsopland til alment vandvaerk. Der er dog

tale om en planlagt arealanvendelse, som ikke vurderes at
udggre en gget risiko for forurening af grundvandet, da der
er tale om et eksisterende boligomrade og ikke nye omrader
til forurenende erhvervstyper. Der er pa denne baggrund ikke
udarbejdet en grundvandsredeggrelse i kommuneplanen,
som fastsaetter krav om tekniske tiltag i lokalplanen.

Handtering af regnvand i forhold til grundvandsbeskyttelse
reguleres gennem spildevandsplanlaegningen.

Varmeforsyning

Ifglge Varmeforsyningsplanen fra 1985, med senere aendrin-
ger, er lokalplanens omrade beliggende i et omrade, der er

planlagt forsynet med kollektiv varmeforsyning i form af na-

turgas. Du kan lesese mere om varmeplanen pa kommunens

hjemmeside: hvidovre.dk.

Kommuneplanen fastlesegger, at anvendelsen af fiernvarme
skal udvides mest muligt. Omrader udlagt til kollektiv forsy-
ning med naturgas skal omstilles til forsyning med fjernvar-
me.

Trafikstoj

Efter planlovens og kommuneplanens retningslinjer ma der
ikke udlaegges arealer til stgjfglsom anvendelse, med mindre
den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgj ved etable-
ring af afskeermningsforanstaltninger. Ny bebyggelse skal
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udformes saledes, at stgjniveauet ikke overstiger fglgende
vejledende greenseveerdier for vejstgj og stgj fra jernbaner:

- Boligomrader, daginstitutioner, skoler og andre
undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler
og lignende, kolonihaver, nyttehaver, udendgrs
opholdsarealer, bydelsparker mv.: Lden 58 dB fra veje;
64 dB fra jernbane

Miljgstyrelsens stgjkortlaegning i 2017 af stgj fra vejene viser,
at lokalplanomradet generelt har et stgjniveau pa 55-60 dB.
Der er altsd ikke tale om et egentligt stgjplaget omrade, men
stgjniveauet fra trafikken ligger lige omkring den vejledende
graenseveerdi for nye boligomrader.

Lokalplanens afgraensning er vist med sort.

NOTE: Lden betyder "Level day-
evening-night” og er et mal for

stgjen fra omgivelserne med en
ekstra vaegtning af stgj i aften og
nattetimerne, da stgjen her fgles
mere generende. Siden 2004 er Lden
anvendt i alle europeeiske lande efter
gennemfgrelsen af det europaeiske
direktiv om ekstern stgj .

Signaturferklaring

Lodcalplanars afgreersning
aar 75 4B

7075 dB

E5.70 4B

B0UES dB

5580 dB


http://www.hvidovre.dk
http://www.hvidovre.dk

Langs Brostykkevej kommer stgjniveauet dog over 65 dB, og
Avedgre Havnevej over 70 dB. Lige omkring vejarealerne pa
Langavej og den gstlige del af Sjglundvej, men uden for om-

rader, der ma bebygges, er trafikstajen beregnet til 60-65 dB.

Lokalplansomradet er ikke belastet af stgj fra jernbaner.

Da omradet allerede anvendes til boligformal og rekreative
formal, udlaegges der ikke nye arealer til stgjfglsom anven-
delse. For at afhjeelpe stgjbelastningen muligger lokalplanen,
at der i tilleeg til levende hegn kan etableres faste hegn pa
ejendommene ud til de mest stgjbelastede straekninger.

Jordforurening

Lokalplanomradet er beliggende i byzone. Byzonen er omra-
deklassificeret efter jordforureningsloven - som al anden jord
inden for aeldre byomrader. Bortskaffelse af jord fra ejendom-
mene skal ske efter reglerne i bekendtggrelse om anmeldel-
se og dokumentation i forbindelse med flytning af jord.

Aktuelt er der kortlagt et mindre areal, hvor der er mistanke
om kraftigere jordforurening inden for omradet. Men dette
kan aendre sig over tid.

P& Danmarks Miljgportal, miljoeportal.dk, kan du se en op-
dateret oversigt over de ejendomme, som er kortlagt efter
jordforureningsloven. Kommunen skal for sddanne ejen-
domme give en tilladelse efter jordforureningsloven, inden
der igangsaettes bygge- og anlaegsarbejder eller sendres pa
anvendelsen af ejendommene til fglsom anvendelse, herun-
der boligbebyggelse.

Planlovens § 15b

Ifglge planlovens § 15b ma en lokalplan kun udleegge arealer,
der er belastet af lugt, stev eller anden luftforurening til
boliger, rekreative formal, mv., hvis lokalplanen med bestem-
melser om bebyggelsens hgjde og placering kan sikre den
fremtidige anvendelse mod en sddan forurening.
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Bestemmelsens formal er at sikre, at eksisterende produkti-
onsvirksomheder ikke pafgres omkostninger til afvaergefor-
anstaltninger, som ligger udover deres miljggodkendelse,
fordi der planlaegges for eendret anvendelse pa omkringlig-
gende arealer.

Lokalplanens omrade er et allerede udbygget boligomrade,
hvorfor der ikke er produktionsvirksomheder, der pafgres
omkostninger til yderligere miljgtiltag.

Tinglyste dokumenter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenlige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. planlo-
vens § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejde.
Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselska-
ber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandlednin-
ger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandslednin-
ger.
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Ekspropriation

Ifglge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betin-
gelserne for ekspropriation i forbindelse med en lokalplan.
Det folgende afsnit er udelukkende en oplysning om de
geeldende regler for ekspropriation og er ikke ngdvendigvis
et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan med hjemmel i planloven eks-
propriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en endeligt
vedtaget lokalplan eller byplanvedtsegt og for varetagelsen
af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke
betingelser:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede be-
stemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

. Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (al-
mene samfundsinteresser).

- Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er ikke udeluk-
ket, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene sam-
fundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet krav
til ekspropriationens ngdvendighed, hvis ekspropriation
skal ske til fordel for private.

«  Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktu-
el for realisering af ekspropriationsformalet.
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- Ekspropriationens omfang skal vaere rimeligt i forhold til
det formal som der eksproprieres til.

For lokalplaner sendt i hgring efter den 1. januar 2019, geelder
desuden, at adgangen til at foretage ekspropriation bortfal-
der, hvis ikke der er truffet beslutning inden 5 ar efter lokal-
planens offentligggrelse.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at eksproprie-
re i medfgr af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens gen-
nemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle
regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspro-
priation og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrel-
sens "Vejledning om ekspropriation efter planloven” og Vej-
direktoratets "Vejledning om ekspropriation efter vejloven”.



Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) stiller i visse tilfeelde krav om, at der
skal laves en miljgvurdering af den pagaeldende plan.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget er der
gennemfgrt en screening af planens miljgpavirkning.

Kommunen har efter miljgvurderingslovens 8 10 vurderet, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering, jf. 8 8, stk. 1 og
2.

Dette begrundes med, at lokalplanen alene fastlaegger an-
vendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan — og ikke mu-
ligger veesentlige aendringer i det bestdende, men derimod
viderefgrer den nuveerende anvendelse i princippet status
quo — og at planen ikke vil muligggre anlaegsarbejder, som
er optaget i lovens bilag, eller projekter, der i stgrrelse eller
karakter vurderes at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Sagsforlgb

Kommunalbestyrelsen ofentliggjorde forslag til Lokalplan 462
for boligomradet Toftegarden den 7. december 2022. For-
slaget var herefter fremlagt i offentlig hgring i fem uger indtil
den 11. januar 2023. Der kom 12 hgringssvar i perioden.

Kommunalbestyrelsen vedtog Lokalplan 462 den 25. april
2023 med fglgende aendringer:

- at§ 2, tredje punkt, § 2, tredje punkt, aendres til fglgen-
de ordlyd: "at sikre og videreudvikle omradets offentligt
tilgeengelige grenne arealer, sa oplevelsen af natur og
biodiversitet i omradet styrkes. Omraderne skal bidrage
til boligomradets grgnne karakter samt understgtte deres
funktion som feelles mgdesteder for beboerne.”
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at 8 5.6 aendres til fglgende vedrgrende Brostykkevej
og Avedgre Havnevej: "Inden for delomrade 1, bolig-
omradet, geelder falgende byggelinjer fra skel mod vej:
Langs Brostykkevej: 6 m, og langs Avedgre Havnevej: 5
m. Denne byggelinje gaelder ikke for smabygninger som
garager, carporte, skure, udhuse, drivhuse, terrasseover-
daekninger mv.

at sidste del af § 8.2 udgar, startende fra saetningen "Kra-
vet til udleeg af p-pladser kan reduceres, hvis....”

at "delomrade 1” erstattes med "delomrade 1, boligom-
radet” samtlige steder i planen og at "delomrade 2”
erstattes med "delomrade 2, Toftegardsparken” samtlige
steder i planen.

at der indsaettes et kort over ejerforholdene i Toftegard-
sparken i afsnittet eksisterende forhold i redeggrelsen.

at felgende bestemmelse tilfgjes som § 5.8: "Der ma
ikke etableres tagterrasser eller lignende udendgrs
opholdsareal, som er placeret oven pa en bygning eller
er understgttet pd en sddan made, at det er haevet over
stueplan.”

at forste saetning i bestemmelsen § 7.1 sendres til felgen-
de ordlyd: "Hegn langs skel mod vej eller sti samt mod
delomrade 2, skal inden for byggelinjearealet, jf. § 5.6,
vaere levende hegn bestdende af haekke, buske eller
lignende beplantning.”

at forste saetning i 8 7.2 aendres til falgende ordlyd: "Uan-
set § 71 ma levende hegn mod Brostykkevej og Avedgre
Havnevej suppleres med et fast hegn pa indersiden af
det levende hegn



- atfglgende nye bestemmelse indsaettes som § 7.8:
"L@sninger til handtering af regnvand pa offentligt
tilgaengelige arealer skal indga som et rekreativt,
arkitektonisk eller funktionelt element som bidrager til en
mervaerdi for byen/omradet.”

- atlokalplanens § 5.1 efter ”30” tilfgjes — "for bebyggelse
i én etage med udnyttet tagetage, mens bebyggelses-
procenten ikke ma overstige 25 for bebyggelse i én og
to etager”

Den sidste aendring havde en sadan karakter at der blev gen-

nemfgrt en partshgring, inden aendringen kunne godkendes
af Kommunalbestyrelsen.

Hvidovre Kommune - Lokalplan 462
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning, Lovbekendtggrelse nr. 1157
af 1. juli 2020 (med senere sendringer), fastsaettes hermed
fglgende bestemmelser for det i § 1 nsevnte omrade i Hvidov-
re Kommune.

§ 1 Lokalplanens omrade og zonestatus

11

Lokalplanen omfatter eiendommene, matr.nr.ne 10ab, 10ac,
10ad, 10ae, 10af, 10ag, 10ah, 10ai, 10ak, 10al, 10am, 10an,
10a0, 10ap, 10aq, 10ar, 10as, 10at, 10au, 10av, 10ax, 10ay, 10az,
10aae, 10ag, 10ba, 10bb, 10bc, 10bd, 10be, 10bf, 10bg, 10bh,
10bi, 10bk, 10bl, 10bm, 10bn, 10bo, 10bp, 10bq, 10br, 10bs,
10bt, 10bu, 10bv, 10bx, 10by, 10bz, 10bae, 10bg, 10ca, 10cb,
10cc, 10cd, 10ce, 10cf, 10cg, 10ch, 10ci, 10ck, 10cl, 10cm, 10cn,
10co, 10cp, 10cq, 10cr, 10cs, 10ct, 10cu, 10cv, 10cx, 10cy, 10cz,
10cee, 10cg, 10da, 10db, 10dc, 10dd, 10de, 10df, 10dg, 10dh,
10di, 10dk, 10dl, 10dm, 10dn, 10do, 10dp, 10dq, 10dr, 10ds,
10dt, 10du, 10dv, 10dx, 10dy, 10dz, 10dae, 10dg, 10ea, 10eb,
10ec, 10ed, 10ee, 10ef, 10eg, 10eh, 10ei, 10ek, 10el, 10em,
10en, 10e0, 10ep, 10eq, 10er, 10es, 10et, 10eu, 10ev, 10ex,
10ey, 10ez, 10eae, 10eg, 10fa, 10fb, 10fc, 10fd, 10fe, 10ff, 10fg,
10fh, 10fi, 10fk, 10fl, 10fm, 10fn, 10fo, 10fp, 10fq, 10fr, 10fs, 10ft,
10fu, 10fv, 10fx, 10fy, 10fz, 10fee, 10fg@, 10g, 10ga, 10gb, 10gc,
10gd, 10ge, 104df, 10gg, 10gh, 10gi, 10gk, 10gl, 10gm, 10gn,
10go, 10gp, 10gq, 10gr, 10gs, 10gt, 10gu, 10gv, 10gx, 10gy,
10gz, 10gee, 10gg, 10ha, 10hb, 10hc, 10hd, 10he, 10hf, 10hg,
10hh, 10hi, 10hk, 10hl, 10hm, 10hn, 10ho, 10hp, 10hq, 10hr,
10hs, 10ht, 10hu, 10hyv, 10hx, 10hy, 10hz, 10hae, 10hg, 10ia, 10ib,
10ic, 10id, 10ie, 10if, 10ig, 10ih, del af 10io, 10iq, 10ir, 10is, 10it,
10iu, 10iv, 10ix, 10iy, 10iz, 10iae, 10ig, 10ka, 10kb, 10kc, 10kd,
10ke, 10kf, 10kg, 10kh, 10ki, 10kk, 10lt, 10lu, 10lv, 10Ix, 10ly, 10z,
10l&e, 10lg, 10ma, 10mb, 10mc, 10md, 10me, 10mp, 10mq, 10mr,
10ms, 10mt, 10mu, 10mv, 10mx, del af 10my, 10mg, 10na, 10nb,
10nc, 10nd, 10ne, 10nf, 10r, 10zg, 10zh, 10zi, 10zk, del af 10zm,
10zn, 10zo, 10zp, 10zq, 10zr, 10zs, 10zt, 10zu, 10zx, 10zy, 10zz,
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10zee, 1022, 10&ea, 10aeb, 10&ec, 10aed, 10aee, 10&ef, 10aeg,
10&eh, 10aei, 10k, 10&el, 10aem, 10&en, 10ae0, 10aep, 102eq,
10&er, 10&et, 10aeu, 10&eyv, 10X, 10aey, 10aez, 10aeae, 1041,
10@g, 10gh, 10gk, 10gl, 10gm, 10gn, 10a@y, 108z, 10gae, 1083 og
10aaa, alle af Avedgre By, Avedgre, samt alle de ejendomme,
der efter den 1. august 2019 udstykkes herfra.

12
Lokalplansomradet afgraenses som vist pa planbilag 1.

1.3
Lokalplansomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

14
Lokalplansomradet inddeles i delomraderne 1 0og 2 som vist
pa planbilag 1

§ 2 Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er,

. atfastholde omradets karakter som et varieret omrade
med dben-lav boligbebyggelse og et grent praeg,

- at gge byggemulighederne pa den enkelte ejendom, sa
enfamiliehusene kan gives en stgrrelse, der modsvarer
de nutidige behov,

. atsikre og videreudvikle omradets offentligt tilgaengeli-
ge grgnne arealer, sa oplevelsen af natur og biodiversitet
i omradet styrkes. Omraderne skal bidrage til boligom-
radets grgnne karakter samt understgtte deres funktion
som feelles mgdesteder for beboerne.

- at give mulighed for etablering af afveergeforanstalt-
ninger, blandt andet i form af minimum sokkelhgjde og
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regnvandsbassiner, for at imgdekomme udfordringer
med oversvgmmelse fra regnvand.

8§ 3 Anvendelse

31

Delomrade 1, boligomradet ma kun anvendes til boligformal
i form af aben-lav boligbebyggelse, herunder tofamiliehuse
(dvs. med vandret lejlighedsskel) og dobbelthuse (dvs. med
lodret lejlighedsskel).

3.2

Delomrade 2, Toftegardsparken ma kun anvendes til rekreati-
ve formal som naerrekreativt omrade med tilhgrende frilufts-
anleeg.

33
Boliger skal anvendes til helarsbeboelse.

34

Uanset bestemmelsen i 88 3.1 og 3.2 ma der inden for lokal-
planomradet etableres regnvandsbassiner mv. for at undga
gener eller reducere skader ved oversvgmmelser. Inden for
delomrade 1, boligomradet ma der etableres tekniske anlaeg
som transformerstationer, teknikkabiner, mobilantenner og
varmepumper, mv. til sikring af omradets forsyning.

35

Uanset § 3.1 ma der inden for delomrade 1, boligomradet op-
fares eller indrettes offentlige formal som bgrneinstitutioner
og feelles- og aktivitetshus for omradets grundejerforeninger
samt for idreetsforeninger tilknyttet omradet.

3.6

| den enkelte bolig ma der kun drives en sadan virksomhed
(liberale erhverv og lignende), som almindeligvis kan udfgres
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i boligomrader under forudsaetning af:

. atvirksomheden drives af den, der bebor den pagael-
dende boligenhed,

. atvirksomheden ikke er til gene for omkringboende,

. at erhvervsarealet ikke overstiger 25 % af nettoboligare-
alet,

- atejendommen ikke ved skiltning eller lignende asendrer
karakter af beboelsesejendom, og

. atvirksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der
ikke er plads til pa den pagaeldende ejendom.

§ 4 Udstykning

41
Ejendomme til parcelhuse med én bolig skal have en grund-
stgrrelse p& mindst 600 m?.

43

Ejendomme til parcelhuse med to boliger med vandret
lejlighedsskel (tofamiliehuse) skal have en grundstgrrelse pa
mindst 800 mZ.

4.4

Ejendomme til sammenbyggede enfamiliehuse med lodret
lejlighedsskel (dobbelthuse) skal have en grundstgrrelse
pa mindst 450 m? pr. bolig, heri er ikke medregnet areal til
adgangsvej.

4.5

Ved udstykning til bagvedliggende ejendomme, sakaldte ko-
teletgrunde, skal adgangsvejen have en matrikuleer bredde
pa mindst 4 m.



4.6

Ejendomme til tekniske anlaeg ma udstykkes, sa grunden
svarer til anlaeggets sokkelflade plus 1 m hele vejen rundt om
anlaegget.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

51

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 30 for bebyggelse i én etage med udnyttet tage-
tage, mens bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 25 for
bebyggelse i én og to etager.

For de i § 3.5 naevnte offentlige anvendelser ma bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 40 for den enkelte ejendom.

5.2
Etageantallet ma ikke overstige to etager.

53

Bygningshgjden ma maksimalt veere 8,5 m over naturligt
terraen. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebe-
graensningen.

54

Uanset den angivne maksimale bygningshgjde, jeevnfer § 5.3,

ma bygningens hgjde mod naboskel eller sti ikke overstige
1,4 x afstanden til naboskel eller sti.

Antenner, hvis hgjeste punkt ikke er mere end 5,5 m over
tagfladen, gavltrekanter, tagudhaeng, tagkviste, skorstenspi-
ber og ventilationshaetter er undtaget for denne bestemmel-
se.

55
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Bebyggelsen skal placeres i en afstand af mindst 2,5 m fra
naboskel eller sti.

Undtaget for dette er smabygninger som garager, carporte,
cykelskure, udhuse, drivhuse mv., nar disse har en hgjde pa
hgjst 2,5 m i en afstand af 2,5 m fra naboskel eller sti, samt

en samlet lsengde mod skel pa hgjst 12 m (i leengden med-

regnes kun bygningens leengste side mod skel).

5.6
Inden for delomrade 1, boligomradet gaelder falgende bygge-
linjer fra skel mod vej:

« Langs Brostykkevej: 6 m, og langs Avedgre Havnevej: 5
m. Denne byggelinje gaelder ikke for smabygninger som
garager, carporte, skure, udhuse, drivhuse, terrasseover-
daekninger mv.”

- Langs @rumvej, Rudbglvej, Borrisvej, Tistrupvej, Grgn-
baekvej, Lanborgvej, Frydenhgjstien og Avedgre Havne-
vej: 5m

- Langs Langavej, Toftemosevej, Sjglundsvej og Fjeldsted-
vej: 3,75 m

Der ma ikke opfares bebyggelse pa arealet mellem byggelin-
jen og vejskellet. Undtaget for dette er dog carporte, der er
abne pa mindst to sider, og som hgjst har en bygningshgjde
pa 2,5 m. Sddanne carporte kan placeres indtil 1 m fra vej-
skellet (malt til tagfladen).

57

Der ma ikke etableres bebyggelse inden for delomrade 2,
Toftegardsparken, bortset fra legehuse og redskaber i forbin-
delse med etablering af legepladser. Legehuse og legeplad-
ser skal etableres minimum 5 m fra naboskel.

Wg”'?i‘hz‘ide = afstand til kel
’ “maks.85m

skelmod nabo
eller sti

L U O G

lllustration af det skra
hgjdegraenseplan jf. § 5.4

NOTE § 5.6:

Dele af Rudbglvej er ved denne plans
vedtagelse, endnu ikke udskilt af
matriklen. Byggelinjerne males derfor
fra "optaget vej” i matrikelkortet indtil
vejen er udskilt.



5.8

Der ma ikke etableres tagterrasser eller lignende udenders
opholdsareal, som er placeret oven pa en bygning eller er

understgttet pa en sddan made, at det er haevet over stue-
plan

§ 6 Bebyggelsens udseende

6.1

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmateri-
aler. Tagmaterialerne ma ikke have en glansvaerdi over 20, jf.
DS/EN ISO 2813, og en lysrefleksionsveerdi pa over 2,0 %.

Dog er udestuer under 20 m? samt drivhuse undtaget for
denne bestemmelse.

6.2

Solceller og -fangere pa tage skal vaere med antireflekte-
rende overflademateriale. Solceller og -fangere placeret pa
terreen ma ikke veere hgjere end 1,8 m over terreen. Pa tag af
smabygninger som carport, cykelskure, udhuse mv. med fladt
tag ma solceller og -fangere ikke vaere hgjere end 1 m malt
fra tagfladen.

6.3

Legehuse og legepladser indenfor delomrade 2, Toftegard-
sparken skal opfgres i tree. Der kan dog anvendes andre
materialer, hvor dette er ngdvendigt, fx til gynger.

§ 7 Ubebyggede arealer

71

Hegn langs skel mod vej eller sti samt mod delomrade 2,
skal inden for byggelinjearealet, jf. § 5.6, veere levende hegn
bestdende af haekke, buske eller lignende beplantning. Det
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levende hegn ma suppleres med et tradhegn pa indersiden
af det levende hegn. Tradhegnet ma ikke vaere hgjere end

det levende hegn, nar dette er fuldt udvokset - der ma dog

ikke anvendes tradhegn med stgrre hgjde end 1,8 m.

Enhver form for hegn mod vej eller sti samt mod delomrdde
2, Toftegardsparken, skal placeres bag skellet fuldsteendigt
pa egen grund. Levende hegn skal om ngdvendigt beskeeres
eller klippes, saledes at det sikres, at hegnet i sin helhed er
placeret pa egen grund aret rundt.

7.2

Uanset §7.1 ma levende hegn mod Brostykkevej og Avedgre
Havnevej suppleres med et fast hegn pa indersiden af det
levende hegn. Se planbilag 2.

Det faste hegn skal placeres med en afstand til levende hegn
som muliggar, at begge fremadrettet kan vedligeholdes. Det
faste hegn ma ikke vaere hgjere end det levende hegn, nar
dette er fuldt udvokset — der ma dog ikke anvendes faste
hegn med stgrre hgjde end 1,8 m.

Desuden ma ejendomme ud mod Avedgre Havnevej forsy-
nes med faste hegn til stgjafskeermning, som i sa fald skal
vaere forsynet med daekkende beplantning pa vejsiden fx i
form af slyngplanter. Hegnet inklusive beplantning skal i sin
helhed vaere placeret pa egen grund og ma ikke have en
hgjde over 1,8 m.”

7.3

Der ma ikke ske terraenregulering naermere skel end 1 m. P
ejendommene ma der i gvrigt ikke ske terreenregulering ud
over +/- 0,3 m i forhold til det eksisterende terraen. Etable-
ring af hgjbede, regnvandsbassiner, deemninger mv. er ikke
omfattet af denne bestemmelse.
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74

Udendagars oplag af uindregistrerede motorkgretajer ma ikke
finde sted. Udendgrs oplag af fritidsbade, campingvogne,
trailere mv. ma ikke finde sted naermere skel end 2,5 m, sa-
fremt oplaget er hgjere end 2,5 over terraen.

7.5

Matr.nr. 10io, Avedgre By, Avedgre, skal bevares som beplant-
ningsbaelte. Ved nyplantning skal beplantningsbeeltet tilplan-
tes med buske og treeer, der er karakteristiske for egnen.

Egnskarakteristiske buske og traeer er f.eks.:
Stilkeg/vintereg, skovfyr, Ign, smabladet lind, bag, pil, selje-
rgn, fuglekirsebeer, haeg, slden, engriflet tjgrn, hunderose,
vildaeble, hassel.

7.6

Beplantningen, som er markeret pa planbilag 2, skal bevares.
Beplantningen méa dog udtyndes og beskaeres som led i den
almindelige vedligeholdelse. Hvis et trae feeldes, skal der
genplantes et tree pa omtrent samme placering.

Genplantning skal ske med fglgende arter eller lignende
lystraeer: eg, (herunder stilkeg, frynseeg, rgdeg), vandgran,
skovfyr, rgn, leerk, naur.

Genplantning skal ogsa foregd med karakterfulde treeer ind
i mellem som f.eks. segte kastanje, alm. tulipantrae (Lirioden-
dron tulipifera), vandgran.

77

Delomrade 2, Toftegardsparken skal beplantes. Vej- og stia-
realer, samt faldunderlag ved legepladser er undtaget denne
bestemmelse.

7.8
Lasninger til handtering af regnvand pa offentligt tilgeenge-
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lige arealer skal indga som et rekreativt, arkitektonisk eller
funktionelt element som bidrager til en mervaerdi for byen/
omradet

§ 8 Stiforhold, vejforhold og parkering

81

Der skal bibeholdes/anlaegges minimum et gennemgdende
stiforlgb gennem delomrade 2, Toftegardsparken, fra Langa-
vej til Frydenhgijstien.

8.2

Ved ny bebyggelse skal der anlsegges det ngdvendige antal

parkeringspladser til sikring af, at parkeringen kan ske pa

egen grund. Der skal som minimum udlaegges, dvs. reserve-

res:

« 2 parkeringspladser pr. bolig

« 1 parkeringsplads pr. 5 normerede pladser for daginstitu-
tioner.

Mindst halvdelen af disse parkeringspladser skal anleegges
inden ibrugtagningen af bebyggelsen. De resterende parke-
ringspladser skal anleegges, nar det efter kommunens skgn
vurderes at veere ngdvendigt for at sikre, at parkeringsbeho-
vet kan deekkes pa egen grund.

8.3

Der skal ved bgrneinstitutioner anlsegges cykelparkering ved

nybyggeri og eendret anvendelse af en ejendom til daekning
af ejendommens behov. Antallet af cykelparkeringspladser
skal fastleegges ud fra en konkret vurdering, idet der skal
tages udgangspunkt i fglgende minimumsnormer:

«  Bearneinstitutioner: 1 cykelparkeringsplads pr. 25 m?
etageareal.
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NOTE § 7.6

Det betyder at hvis der faeldes et trae
skal dette af erstattes af minimum ét
nyt tree.



8.4

Natparkering, det vil sige i tidsrummet kl. 19-07, af lastbiler
med en totalveegt over 3.500 kg er ikke tilladt inden for lokal-
planomradet.

8.5

Der ma etableres én overkgrsel fra vej til bilparkering pr.
parcelhusgrund. Overkgrslen ma maksimalt vaere 4 m bred
ved vejskel, dog maksimalt 6 m bred ved vejskel ved anleeg
af dobbelte carporte/garager.

8.6

Feelles ubebyggede arealer, herunder veje og stier, skal
udfgres i overensstemmelse med Dansk Standards DS-hand-
bog 105 "Udearealer for alle — anvisning for planlaegning og
indretning med henblik pa handicappedes faerden” og DS
3028 "Tilgeengelighed for alle”, eller officielle retningslinjer,
der matte erstatte disse.

§ 9 Skiltning og reklamering

91

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted, heller ikke som
flagning med bomeerke, facadebelysning eller lignende.
Undtaget herfra er skilte, som oplyser om navne, husnummer,
og henvisning i gvrigt. Det er desuden tilladt at skilte til tilladt
erhverv i boligomradet, nar det sker i overensstemmelse med
§9.2.

9.2

Eventuel skiltning til erhverv i boligomradet jf. § 3.2 ma udfe-
res i en stgrrelse pd max. 30 x 50 cm. Skiltet kan veere belyst,
men ma ikke udfgres som et lysende skilt.
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8§ 10 Tekniske anleeg

10.1
Private, individuelle parabolantenner med en diameter over 1
m ma ikke opsaettes pa tage eller skorstene.

1.2
Mobilantennemasters totalhgjde ma ikke overstige 27 m over
terraen.

1.3

Tekniske installationer i forbindelse med antenneanlaeg skal
sa vidt muligt indbygges i den eksisterende bebyggelse.
Hvor dette ikke er muligt, skal teknikkabiner placeres, udfor-
mes og omgives med trddhegn og beplantning pa en sadan
made, at de ikke virker dominerende i naermiljget.

1.4
Der ma ikke opseettes vindmgller af nogen art inden for lokal-
planomradet.

§ 11 Aflysning af planer

11

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af Lokalplan 462 ophaeves Byplanvedtaegt A2 for et omrade
af Avedgre By og Sogn, Glostrup Kommune, omfattende ”"Tof-
tegarden” samt tilgreensende arealer indtil @stre Strandvej, i
sin helhed.

1.2

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af Lokalplan 462 ophaeves Lokalplan 436 for Toftegardspar-
ken i sin helhed.
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§ 12 Forudsaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

131

Ny bebyggelse til stgjfalsom anvendelse ma ikke tages i
brug, far der er etableret stgjafskaermning til sikring af, at
stgjniveauet fra trafikken ikke overstiger:

. Boligomrader, daginstitutioner, skoler og andre under-
visningsbygninger, plejehjem, hospitaler og lignende,
kolonihaver, nyttehaver, udendgrs opholdsarealer, bydel-
sparker mv.: Lden 58 dB fra veje; 64 dB fra jernbane

13.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
parkeringspladser i henhold til § 8.

§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

131

Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af lokalplanen,
ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser, med mindre dispensation meddeles
efter reglerne i planlovens § 19 og § 20.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelserne

i lokalplanen, hvis dispensation ikke er i strid med princip-
perne/formalet med planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanens bestemmelser forudsaetter tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

13.2

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der til-
herer private, nar ekspropriationen er af veesentlig betydning
for virkeliggarelsen af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til Lokalplan 462 er vedtaget til offentlig fremleeggel-
se af Hvidovre Kommunalbestyrelse den 29. november 2022.

Gert Nelth
direktgr

Anders Wolf Andresen
borgmester

Lokalplan 462 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse af Hvid-
ovre Kommunalbestyrelse den 25. april 2023.

Anders Wolf Andresen Gert Nelth
borgmester direktgr
22



gr ........
V) 1 €3 $ 25 =
8 5 9 G @ o~
g c e IR
L nm No-."ooc
L |
m 8o o
ge £
w— O S
ag c = ml
@ o 8 g -
N o 2 E o
o c %) 2 o
N [] c o
N — Q [} [} 5
o o c k] ko]
S o 5 2 2 o - M
b e o E E £ £ =
£ o g m m S} =] °@
3 - S a a @ = = & —




o)
V) mm
g 5 e ®
1S
tg
L elnnu
— g
m 5 8 i 5
= O s 2
(o)) =
mn 8 = 0 8 —
ﬁ.m I= 8 8o =
£ 5 = 3
N £ & T g g 8
o = © st @]
R o g & ¢ o
5 ] 5 & 2 g -
= m £ £ 9 £ T =
o < [} o c = e
® 3 ] s 2 %5 °©
o} @ m ) fia) s = o —

0

W !

=~

\

N
O o\
Y R ‘%96»%

v \°

\ S




	LOKALPLAN 462 for boligområdet Toftegården
	Hvad er er en lokalplan?
	INDHOLD
	Redegørelse
	Områdets beliggenhed
	Baggrund og formål med lokalplanen
	Eksisterende forhold
	Lokalplanens indhold
	Lokalplanens forhold til anden planlægning
	Tinglyste dokumenter
	Ekspropriation
	Miljøvurdering
	Sagsforløb

	Bestemmelser
	§ 1 Lokalplanens område og zonestatus
	§ 2 Lokalplanens formål
	§ 3 Anvendelse
	§ 4 Udstykning
	§ 5 Bebyggelsens omfang og placering
	§ 6 Bebyggelsens udseende
	§ 7 Ubebyggede arealer
	§ 8 Stiforhold, vejforhold og parkering
	§ 9 Skiltning og reklamering
	§ 10 Tekniske anlæg
	§ 11 Aflysning af planer
	§ 12 Forudsætning for ibrugtagning af ny  bebyggelse
	§ 13 Lokalplanens retsvirkninger
	Vedtagelsespåtegning

	Bilag 1 Lokalplanens afgrænsning 
	Bilag 2 Bevaringsværdige træer og beplantning

