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Center for Plan og Miljg har udarbejdet besvarelsen.

Svar

Ejere af Bjeverskov alle 64 har den 6. juni 2024 modtaget afslag pa deres
ansggning om tilladelse til at nedrive nuvaerende bebyggelse pa
ejendommen. Afslaget er hjemlet i planlovens 8§17, stk. 1.

| det nedenstaende redegares indledningsvist for den midlertidige
retsvirkning og efterfglgende om Hvidovre Kommunes praksis for
handhaevelse af planlovens § 17 stk. 1.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 19. marts 2024, at lokalplansforslag
240 blev fremsendt i 4 ugers offentligt haring.

Forslaget var i offentlig hgring i perioden den 22. marts til den 26. april
2024. De modtagne hgringssvar er pt. under behandling forud for
fremlaeggelse af lokalplanen til Kommunalbestyrelsens endelig vedtagelse
forventeligt i oktober 2024.

Nar et lokalplansforslag sendes i offentlig haring, indtreeder en midlertidig
retsvirkning jeevnfgr planlovens § 17.

Stk. 1. Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort efter § 24, ma ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Stk. 2. Efter udlgbet af fristen efter § 24, stk. 3-7, kan kommunalbestyrelsen
dog tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget, bebygges eller
udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med
kommuneplanen og der ikke er tale om at pabegynde et stgrre
byggearbejde mv., jf. § 13, stk.

Af Hvidovre Kommunes hgringsportal og lokalplansforslaget fremgar:
Ejendomme, der er omfattet af forslaget til Lokalplan 240, mé ikke
bebygges eller benyttes pd en made, der skaber risiko for at foregribe den
endelige plans indhold.

De midlertidige retsvirkninger geelder, indtil lokalplansforslaget er endeligt
vedtaget og offentliggjort. Denne periode kan vare op til ét ar efter
lokalplansforslagets offentliggarelse. Dette fremgar af planlovens § 17 stk.
4,



Nar lokalplansforslaget offentligggres, bliver ejere af ejendomme omfattet
af forslaget orienteret herom via E-boks, hvor den midlertidige retsvirkning
ogsa beskrives.

Handheevelse af planlovens 8§ 17 stk. 1:

Safremt Hvidovre Kommune modtager ansggninger om
nedrivningstilladelse eller byggetilladelse for eiendomme, der er omfattet af
et offentliggjort lokalplansforslag, foretager administrationen en vurdering af
den konkrete ejendom i forhold til, at der er indtradt midlertidig retsvirkning.
| et afslag med hjemmel i planlovens § 17 stk. 1 vil der for den enkelte
ejendom fremgé den vurdering, der begrunder afgarelsen.

Hvidovre Kommune har en restriktiv praksis i forhold til hAndhaevelse af
den midlertidige retsvirkning for at minimere risikoen for at foregribe den
endelige plans indhold. Kommunen meddeler af samme arsag, som
udgangspunkt, heller ikke tilladelser efter hgringsperiodens udlgb, som
planlovens 817, stk.2 giver mulighed for, men fgrst nar den endelige
lokalplan er vedtaget af Kommunalbestyrelsen.

Til det konkrete lokalplansforslag 240 er der indkommet 58 hgringssvar.
Som fglge af behandlingen af de indkomne svar og den politiske
behandling i forbindelse med den endelige vedtagelse, kan der ske
aendringer i den endelige lokalplan sammenlignet med lokalplansforslaget.

Der er inden for de seneste ar set eksempler pa aendringer af vedtaget
lokalplanindhold i det oprindelige udkast, som blev sendt i hgring — fx
Lokalplan 341 for den nordlige del af Strandmarkskvarteret, vedtaget i
marts 2021, hvor der undervejs i lokalplanprocessen blev eendret pa
bebyggelsesprocent, etageantal, og bygningshgjde.

Nar kommunens praksis ogsa omfatter nedrivningstilladelser, begrundes
det i hensynet til at minimere risikoen for, at der nedlsegges en bolig uden
kommunalbestyrelsens samtykke, jeevnfar lov om boligforhold § 3 stk. 1.

Ved nedrivning af et enfamiliehus nedleegges der en bolig. Ved at indseette
vilkar i nedrivningstilladelserne om, at der inden for 1 ar skal genetableres
en ny bolig pa ejendommen, sikres at der ikke nedleegges boliger
permanent. Kommunen har hjemmel i Bygningsreglementet (BR18) til at
seette et vilkar i nedrivningstilladelserne om, at der inden for 1 ar skal
genetableres en ny bolig pa ejendommen.

Derudover er der i forslaget til lokalplan 240 udpeget en del
bevaringsvaerdige bygninger i omradet, hvor lokalplanen fastseetter en
reekke bevarende bestemmelser for bygningerne. Lokalplanen har som en
del af formalsbestemmelsen at sikre de bevaringsveerdige bygninger i
omradet og derved fastholde den baerende forteelling om kvarteret.

Ved vedtagelse af den endelige plan, kan der veere forslag om at
indarbejde nye oplysninger om bevaringsvaerdige bygninger pa baggrund
af de indkomne haringssvar. Dette bidrager i forhold til lokalplan 240 ogséa
til, at kommunen som udgangspunkt ikke meddeler tilladelser efter
hgringsperiodens udlgb, som planlovens 8§17, stk. 2 giver mulighed for,
men farst nar den endelige lokalplan er vedtaget af Kommunalbestyrelsen.
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Vedtagelse af lokalplan og ophgr af den midlertidige retsvirkning

Nar den endelige Lokalplan 240 vedtages, forventeligt ultimo oktober 2024,
vil den midlertidige retsvirkning blive opheevet, og Center for Plan og Miljg
vil kunne treeffe afggrelser om nedrivningstilladelser og byggetilladelser for
ejendommene, som er omfattet af lokalplanen.

De gennemsnitlige sagsbehandlingstider for enfamiliehuse ligger i
gjeblikket pa 1-2 maneder. Ansgger kan forvente en hurtigere afgarelse,
safremt ansggningen indeholder alle ngdvendige oplysninger ved
indsendelse af byggeandragende, og det ansggte overholder lokalplanens
bestemmelser og geeldende byggeret for eiendommen.
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